VVM Myndighed

Center for Plan & Miljg, Faxe Kommune

Basis oplysninger

Tekst

Projektbeskrivelse — jf. anmeldelsen:

Ncervcerende projekt bestdr af fem elementer, der anskes realiseret pd Camp Adventure. De fem
delelementer er:

et hotel p& op til 3.000 m?,

fem anneksbygninger under eksisterende platforme til glampingtelte,

6 vildmarksbade ved samme glampingtelte,

en servicebygning pé op til 800 m?i en etage

et antal hytter med et samlet areal op til 400 m?

LN -

Projektet muliggares med tilloeg nr. 1 fil lokalplan 1200-39 for Camp Adventure, som giver bonusvirkning fil de
fem delelementer. | lokalplantillcegget udloegges byggefelt 1-5. Ncervcerende realiseres i byggefelt 1, 2, 4 og
5, mens byggefelt 3 er udlagt til et 30 m hgijt aktivitetst@rn, som allerede er muliggjort i lokalplan 1200-39.

Link til lokalplantillceg: https://www.faxekommune.dk/system/files/upload/Byraadet %282021%29 25-03-

2021 Dagsorden %28I1D3485%29/Bilag/rettelsesblad tillaeg nr 1 fil lokalplan 1200-39 02032021 0O.pdf
(tilcegget er endnu ikke offentliggjort).

Byggefelt 1) Camp Adventure gnsker, at opfare et hotel p& op til 3.000 m2, med 75 veerelse og op til 3 etager.
Hotellet gnskes opfert i kote 70. Lokalplantillcegget fastscetter, en hgjdebegroensning op til kote 76, hvilket
svarer til koten p& det bakkede landskab umiddelbart vest for det nye byggefelt til hotellet. Vinduer skal
orienteres mod syd, veek fra omgivende veje og der skal etableres et plantebcelte nord for byggefeltet fil
hotellet. Den fastsatte hgjdebegrcensning betyder, at den nedeste etage opfaeres under terrcen, dvs. bygges
ind i skrcenten i delomrdde C1, hvis hotellet skal veere i 3 etager.

Byggefelt 2) Her dbner filloegget mulighed for, at der kan opfares fem anneksbygninger under eksisterende
platforme til glampingtelte, der er muliggjort ved tidligere zonetilladelser. De opfares sdledes ud over en
skrcent ned til en fidligere grusgrav. De fem konstruktioner udferes i troe, med sprossede vinduer og har en
sterrelse p& ca. 10 m2.

Lokalplantilcegget &bner ligeledes mulighed for at der kan etableres é viidmarksbade pd terrasser/platformen
i forbindelse med glampingteltene og annekserne. Hvert kar har en diameter pd 1,86 m og kan rumme 2.853
liter vand hvis de fyldes til kanten, det vil dog ikke ske i praksis da er ogsd skal voere plads til de badende.
Karrene renses ved at der er en pumpe i der fér vandet til at cirkulere og derudover er der klorin i vandet. Det
er usikkert hvor ofte de skal fyldes og temmes da det kommer an p& hvor ofte de bruges

Byggefelt 3) Lokalplan 1200-39 &bner mulighed for at der kan opfares et op til 30 m hgjt akfivitetstarn i
byggefelt 3. Med fillceg nr. 1 &bnes der mulighed for at der kan indrettes et op til 150 m? stort mgdelokale i
térnet. Lokalplantilloegget fastscetter at eventlokalets top/tag maé ikke overstige kote 93, hvilket svarer fil
toppen af den omkransende skov. Tilloegget giver ikke bonusvirkning fil eventlokalet, og lokalet er derfor ikke
vurderet i denne screening.
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Byggefelt 4) | byggefelt 4 kan der opferes en servicebygning pd& op til 800 m?i en etage. Bygningen kan
indeholde cafe/ restaurant, mgdelokale, toiletfaciliteter mv. Service bygningen vil fremst& med facader af
froe.

Byggefelt 5) Her kan der opfaeres et antal hytter med et samlet areal op til 400 m2. Hytterne opfares i frce.

Camp Adventure oplyser:

at overnattende gcoester vil have adgang til Skovtdrnet en time far solopgang og en time efter solnedgang. Adgangen
og dbningstiderne for tree-top banen vil veere ucendret som i dag, da det kreever bemanding.

at der kan veere lys fra hotelenheder og annekserne i aftentimerne nér de eri brug. Lyset vil veere af normall
stuelysstyrke — 60 watt/800 lumen. Lyset fra hotelenhederne eri sydlig retning, mens annekserne er i vestlig retning.

at annekserne er lukkede bygninger og der kan kun komme stgj ud, hvis vinduerne er dbne. Hotelenhedernes endelige
design kendes ikke.

at vildmarksbadene er udendgrs og kan ogsé bruges i aftentimerne.

At de forventer 12.000 besagende i hotellet (ndr det er udbygget med 75 enhender, 2.000 i hytterne og 1.000 i
annekserne, dvs. i alt 15.000 overnattende pr. ér.

at de forventer en overnatningsgrad pd 50 %, hvor det i weekenderne er 90 % og i hverdage 30 %. | skolernes
sommerferie og i ferieperioder forventer vi en belcegningsgrad pd 90 %.

Navn og adresse pd bygherre

Camp Adventure
Ragnagade 17

2100 Kgbehavn @

38 1500 30
info@campadventure.dk

Bygherres kontaktperson og telefonnr.

Kasper Larsen
38150025 /26242714
kl@campadventure.dk

Projektets placering

Camp Adventure

Ny Ncestvedvej 35

4683 Rgnnede

Matr. Nr. 12a V. Egede By, V. Egede

Projektet bergrer falgende kommuner

Faxe Kommune

Oversigtskort i mdalestok

Se kortbilag B, C og D fra tillaeg nr. 1til lokalplan 1200-39 pd nceste side.
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Forholdet til VVM reglerne Ja Punkt Nej

Er anlcegget opfert pd bilag 1 i
miljgvurderingsloven?

Er anlcegget opfaert pd bilag 2 i
miljgvurderingsloven?

Hvis ja, er der obligatorisk udarbejdelse af
miljgkonsekvensvurdering og filladelse.

Hvis ja, skal der gennemfares en screening. Hvis nej, er anlcegget
ikke omfattet af VVM-reglerne og skal derfor ikke screenes.

Byggeriet harer under punkt 13a pd bilag 2 i miligvurderingsloven:

" £ndringer eller udvidelser af projekter i bilag 1 eller




Ikke
relevant

Ja

ncervcerende bilag, som allerede er godkendt, er udfart eller er
ved at blive udfert, nar de kan have vaesentlige skadelige
indvirkninger p& miljget (cendring eller udvidelse, som ikke er
omfattet af bilag 1).”

Ber undersgges

Nej

Tekst

1. Projektets karakteristika:

Er der andre ejere end Bygherre?:

a) Projektets dimensioner og udformning:

Arealbehovet i ha:

Det bebyggede areal i m2:
Bygningsmasse i m3:

Anlceggets maksimale bygningshgjde i
m:

Anlceggets kapacitet for
streekningsanlceg:

Anlceggets lcengde for
streekningsanlceg:

Gisselfeld Kloster
Gisselfeldvej 12A
4690 Haslev

Arealanvendelse efter projektets realisering 4.200 m?
Det fremtidige bebyggede areal 1.200 m?

Maksimal bygningshgjde é m

Ingen nedrivningsarbejder.

Anlcegs periode: ca. oktober 2021 til juni 2025. Dog ikke konstant,
men hotelenhederne forventes opfert i forskellige stadier.

b) Kumulation med andre eksisterende og/eller
godkendte projekter:

Camp Adventure har fidligere f&et en VVM-tilladelse til et projekt
i omrédet, som omfatter udsigtst@rmn pd op til 60 meter, en
boardwalk fra hovedbygning fil udsigtst@rn og tilbage igen, en
pcelebane, et aktivitetstérn, en naturfornindringsbane, en
sveevebane, treetopbaner, mv. en parkeringsplads fil 1200 biler
og en ny vejadgang til omrddet. Denne tilladelse er fra 2016.
Siden er der sket en rcekke cendringer i projektet.

Denne VVM-screening belyser, om cendringerne i det seneste
projekt kan have veesentlige skadelige indvirkninger p& miljget.
Her undersgges bdde nye pdvirkninger, men ogsd pdvirkninger i
kumulation med det samlede Camp Adventure projekt.

Da der er givet en VVM-iilladelse fil deft tidligere projekt er der
ogsd udarbejdet en VVM-redegarelse for projektet. Denne
fungerer som grundlag for vurderingerne i denne VVM-screening.

c) Brugen af naturressourcer:

Behov for rdstoffer i anlaegsfasen
(type/macengde):

Behov for réstoffer i driftsfasen
(type/macengde):

Behov for vand i anlcegsfasen
(kvalitet/moengde):

I anlcegsfasen skal der bruges diverse byggematerialer som
beton, forskellige traematerialer, glas, stdl sanitet mm.

Hotelenhederne er proefabrikerede.

Servicebygningen opbygges formentlig i samme form som en
lade med enfen trce- eller jernlameller og bekloedes med tree.




- Behov for vand i driftsfasen
(Kvalitet/moengde):
- Jordarealer og biodiversitet:

Hytterne opbygges formentlig som trcehytter.

Anloeggets kapacitet for s& vidt angdr flow og
opbevaring af:

- Ravarer (type/moengde):

- Mellemprodukter (type/moengde):

- Feerdigvarer (type/moengde):

12019 havde Camp Adventure et &rligt besagstal pd 350.000
besggende. Hajscesonen er om sommeren med det hgjeste
besggstal i juli maned.

De besggende vil vcere fordelt ud over ugens dage samtf ud over
Camp Adventures omrade.

Toilettet og t@mning af dette vil blive dimensioneret, s& det
passer til antallet af goester.

Forudscetter anlcegget etablering af yderligere
vandforsyningskapacitet?:

Camp Adventure forventer ca. 1000 overnattende gcoester i
hytterne, 12.000 i hotellet og 2.000 i hytterne = ca.15.000
overnattende gaester pr. Ar.

Ifelge www.danva.dk bruger hver dansker i snit 108 L vand om
dagen. De tre starste poster er bad og personlig hygiejne (36%),
Toiletskyl (27%) og tejvask (13%).

Da der ikke er vaskemaskiner og opvaskemaskiner i hytter og
hotel, og da der kun er kgkkener i de ca. 15 hytter, vil
vandforbruget pr. person cirka voere 108 L x (36+27)% = 63 L.

Det drlige vandforbrug vil sGledes voere ca. 15000 x 63L =
1.020.600 L = 1020,6 m3. Der til kommer vand fil 6 vildmarksbade
og nye toilette i servicebygningen.

Rgnnede vandvecerk har en indvindings tilladelse pd ca.
150.000 m3 og indvinder i dag ca. 120.000 m3

Det vil sGledes veere et gget forbrug af vand, men det vurderes,
at forbruget ikke vil medfere behov for en fornyet indvindings-
filladelse til Rennede Vandvcerk. Ledningskapaciteten fil Camp
Adventure skal sandsynligvis @ges, s& det forggede forbrug kan
doekkes.

d) Affaldsproduktion:
- Farligt affald
(type/mcengde/bortskaffelse):
- Andet offald
(type/mcengde/bortskaffelse):
- Spildevand

Der vil ikke veere farligt affald.

Der vil vcere normal husstandsrenovation fra hotel- og
overnatningsenheder lgbende, men scerligt i hgjscesonen
omkring sommerferien.

Der vil ikke vcere sterre moengder spildevand i forbindelse med



http://www.danva.dk/

(mcengde/sammenscetning/afledning):

Krcever bortskaffelse af affald og spildevand
cendringer af bestdende ordningere:

driften. Alt nyt byggeri der afleder spildevand vil skulle filsluttes fil
kloak eller vcere lukkede systemer, som temmes. (Se i gvrigt
noeste punkt).

Regnvand nedsives som normalt

e) Forurening og gener:

Bradeboekgdrd (Ny Noestvedvej 35) med filhgrende bygninger
(nr. 37 og 39) er omfattet af 'Tillceg til spildevandsplan 2012 -
2015, kloakering i det &bne land 3, Ny Ncestvedvej 35'. Det
betyder, at spildevandet fra disse bygninger ledes til Kongsted
renseanlceg.

Der er planer om toilet og bad i veerelserne i hotellet i byggefelt
1. Ligeledes er der planer om kgkken, toilet og bad i hytterne
byggefelt 5. Endelig skal der afledes vand fra de é vildmarksbade
der hver kan rumme op til 2.852 liter, (de vil dog nceppe blive
fyldt helt op fil kanten).

Scerligt det planlagte hotel med op fil 75 vaerelser vil medfere
vaesentligt ggede mcengder spildevand. Der skal derfor
udarbejdes et tillceg fil spildevandsplanen, der fastlicegger at
spildevand skal ledes til renseanlceg.

Herudover vil det kraeve filladelse, at blive tilkoblet Faxe
Forsynings spildevandssystem.

- Overskrides de vejledende
greensevcerdier for stgje:

- Overskrides de vejledende
greensevecerdier for luftforurening?:

Byggefelt 1 til hotel og byggefelt 5 til hytter er belastet med
vejstaj 58-63 db. Begge ligger dog i kanten af omrddet, og ligger
sandsynligvis tcettere p& de 58 db.
https://www.vejdirektoratet.dk/tema/naar-trafikken-stoejer
Miljgstyrelsens vejledende groensevcerdier for stgj fra veje er max.
Lden 63 dB for Hoteller, kontorer mv.

Hytterne i byggefelt 5 vil blive opfert og udlejet i henhold fil
reglerne for erhvervsmaeessig udlejning, jf. Sommerhusloven og
kan sdledes ogsd regnes som hotelvirksomhed.

I tillceg nr. 1 fil lokalplan 1200-39 er det fastsat som forudscetning
for ibrugtagning at: "§10.4 Det indenders niveau for trafikstej mdé
ikke overstige Lden33 dB i hotellet i byggefelt 1 og hytterne i
delomrdde A3."

Dette svarer fil bygningsreglementets krav til indenders stgj i
hoteller.

Projektet medfearer ikke luftforurening.
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- Vil projektet give anledning til
vibrationsgener?:

- Vil projektet give anledning fil
stgvgenere:

Projektet farer ikke fil vibrationsgener

- Vil projektet give anledning fil
lugtgenere:

Projektet giver ikke anledning til stavgener

- Vil projektet give anledning fil
lysgenerz:

De 6 vildmarksbade i byggefelt 2 skal opvarmes med broende,
hvilket vil medfere lokal raglugt.

f) Md& projektet forventes at udgere en risiko for
starre ulykker og/eller katastrofer, som er
relevante for det pdgceldende projekt,
herunder sddanne som forarsages af
klimacendringer, i overensstemmelse med
videnskabelig viden?:

Omrddet ligger i &bent land hvor kommuneplan 2013 indeholder
falgende retningslinje: "Der ma, i det dbne land, ikke opscettes
lys, som kan vcere forstyrrende eller som kan ses over stgrre
afstande.”

Det planlagte hotel i byggefelt 1 ligger hajt i landskabet og i
lokalplanen er der er derfor fastsat bestemmelser om vinduer kun
ma orienteres mod syd, sd lys fra vinduer ikke er synligt fra de
mest befoerdede vej og stier. Ligeledes vil der blive etableret et
plantebcelte nord for hotellet, for at skjule det set fra Ny
Ncestvedve;.

Det planlagte eventlokal i aktivitetstdrnet i byggefelt 3 placeres
akkurat under treekronerne. Placeringen ligger ligeledes hgijt i
landskabe. Tillcegget giver ikke bonusvirkning til lokalet. Vilkér om
den tilladte belysning i medelokalet vil indgé ved
landzonebehandling, nédr madelokalets eksakte hgjde er kendt.

g) Ma& projektet forventes at udgare en risiko for
menneskers sundhed (f.eks. som fglge af jord-,
vand- eller luftforurening) 2:

Den nederste etage i hotellet i byggefelt 1 kan placeres delvist
ud over en stejl skroent ned mod en tidligere grusgrav.

Den de 5 anneksbygninger i byggefelt 2, etableres under
eksisterende platforme til glampingtelte og placeres ud over en
stejl skrcent ned mod en grusgrav og mose.

Den konkrete udformning af eventuelle sikkerhedsforanstali-
ninger, rcekveerk o.lign., for ncevnte anlceg, vil blive fastsat i
forbindelse med behandlingen af de kommende byggesager.

Brandsikkerhed vil generelt blive indtcenkt i forbindelse med de
konkrete ansggninger om projektets udformning.

2. Projektets placering

Der opstér hverken vand- og Iuftforurening eller anden
sundhedsskadelig akfivitet i forbindelse med projektet.

Hoftellet i byggefelt 1 og de 5 anneksbygninger under
eksisterende teltplatforme vil i den konkrete sagsbehandling blive
vurderet i forhold til lossepladsen nedenunder.




a) Den eksisterende og godkendte
arealanvendelse:

- Forudscetter projektet cendring af en
eksisterende lokalplan for omradete:

- Forudscetter projektet cendring af
kommuneplanen?:

| forbindelse med projektet er der udarbejdet et tilloeg nr. 1 til den

gceldende lokalplan 1200-39, som giver bonusvirkning fil:

e Et hotel pd& op til 3.000 m? og i optil 3 etager i delomrade D.

e 5 anneksbygninger og 6 vildmarksbade, i forbindelse med
eksisterende glampingtelte og toiletter, i delomrdde C1.

e Enservicebygning p& op fil 800 m?, samt op til 400 m? hytter i
delomréde A3.

Endelig &bner planen mulighed for, men giver ikke bonusvirkning

til, et eventlokale pd op fil 150 m?i et aktivitetstérn der allerede er

muliggjort med lokalplan 1200-39

- Forudscetter projektet cendring af den
eksisterende arealanvendelse?:

Projektet ligger indenfor kommuneplanramme &-Ré.
Kommuneplanrammen fastscetter omrddets anvendelse til:
"Starre fritidsanlceg — Oplevelsesomrdde med klatrebaner,
overnatning, udsigtstdrn, besggsgdrd og dyrepark mv.”
Projektoendringerne ligger indenfor kommuneplanrammens

bestemmelser, og denne cendres derfor ikke

- Indebcerer projektet behov for at
begraense anvendelsen af naboarealer
ud over hvad der fremgér af
gceldende kommune- og lokalplaner?:

Hele omradet er udlagt til starre fritidsanlceg. Projektet medfarer
derfor blot en mere intensiveret brug af oplevelsesparken.
Delomrdde D og A3 har hidtil veeret dyrket som granplantage.
Lokalplan 1200-39 dbner allerede mulighed for overnatning i
delomrdde D og A3 - et hotel pd op fil 500 m? i delomrdde D og
5 shelters i delomréde A3.

Herudover har Foxe Kommune allerede meddelt zonetilladelse til
6 glampingtelte i delomrdde C1.

b) Naturressourcers relative rigdom, forekomst,
kvalitet og regenereringskapacitet i omrddet og
dettes undergrund:

De aredler, som pdvirkes af projektet er alle ejet af Gisselfeld
Kloster og omr&det er i forvejen udlagt med lokalplan og
kommuneplantillceg il sterre fritidsanlceg.

- Vil projektet udgegre en hindring for
fremtidig anvendelse af omradets
réstoffere:

- Vil projektet udgere en hindring for
fremtidig anvendelse af omradets
grundvande:

Ifalge R&stofplan 2020, der er vedtaget 8. marts 2021, ligger
projektomrédet ikke i et omrdde med réstofinteresser.

Projektet vil ikke p&virke grundvandet.




- Vil projektet udgare en hindring for
fremtidig anvendelse af omradets
jordarealere:

Byggefelt 1, 3, 4 og 5 er placeret i omrdder der i dag dyrkes om
granplantage.

Byggefelt 2 er placeret pd& et smalt areal mellem en stejl skrcent
og en mose, og er nceppe egnet til jordrugsformal i dag eller
fremover.

Byggefelt 1 og 2 ligger i et omrdde med lerblandet sandjord,
men hvor der er registreret jordforurening.

- Vil projektet udggre en hindring for
fremtidig bibeholdelse af omrédets
biodiversitete:

Byggefelt 1, 3, 4 og 5 ligger i eksisterede granplantager, hvor
biodiversiteten formodes at veere lav.

Byggefelt 1 ligger nord for et beskyttet overdrev p& en sydvendt
skrcent. Byggefeltet ligger minimum 3 m fra det udpegede areal
og hotellet ventes ikke at p&virke overdrevet

Byggefelt 2 ligger p& kanten af en stejl vest vendt skroent, som er
fremkommet ved grusgravning. Efterfalgende har omréde veeret
anvendt som losseplads. Sgen i bunden af skrcenten er beskyttet
efter naturbeskyttelseslovens § 3 og er en potentiel
paddelokalitet. De ansggte anneksbygninger og vildmarksbade
er dog hcevet over vandfladen, og der kan ikke opnds kontakt til
sgen.

c) Det naturlige miljgs bcereevne:

- Indebcerer projektet en mulig

pavirkning af sérbare védomrader?e:

- Indebcerer projektet en mulig
pavirkning af bredder og
flodmundinger?

Hotellet i byggefelt 1 og de fem annekser i byggefelt 2 vil blive
placeret p& en skrcent ned til et mose/ sgomrdde, som er
beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. Hotellet placeres nord
for, og de fem annekser @st for, lokaliteten. Ingen af anlceggene
placeres i selve det beskyttede omrdde.

I naturkortloegningen i forbindelse med den tidligere VVM-
redegorelse (lokalitet 11) beskrives det som en s@ i en gammel
rastofgrav, der delvist er tilgroet i tagrer og med brinker der er
helt tilgroet i pil. Szen er sidenhen blevet renset op og delvist
ryddet for pil og tagrer. Faxe Kommune vurderer, at de 5
annekser ikke umiddelbart vil skygge for sgen. Hotellet i byggefelt
1 ligger nord for lokaliteten og vil ikke skygge.

Det er Faxe Kommunes vurdering ud fra ovenst&ende, at den
eksisterende VVM-redeggrelse i filstroekkelig grad har vurderet
tilstanden af og truslerne mod naturomrdderne i projektomrédet.

- Er projektet tcenkt placeret indenfor
kystncerhedszonen?:

Projektet er ikke placeret i kystncerhedszonen.




- Indebcerer projektet en mulig
pavirkning af havmiljgete:

Projektet placeres ikke ncer havet.

- Forudscetter anlcegget rydning af
skove:

Byggefelt 1, 3, 4 og 5 er placeret i eksisterende granplantager,
med relativ lav bevoksning, dvs. unge plantager. Plantagerne vil
blive helt eller delvist ryddet i forbindelse med projektet. Der vil
ikke blive foeldet Igvskov eller fredskov i den forbindelse.

| byggefelt 2 etableres de fem annekser pd en stejl skrcent under
de eksisterende platforme fil glampingtelte. Der vil blive fiernet
krat og lignende for at gere plads il de 5 annekser, men ikke
trcefceldning. Det vurderes, at fiernelsen af dette krat ikke vil
pavirke tilstanden af den beskyttede sa/mose nedenfor negativt.

- Indebcerer projektet en mulig
pavirkning af skovomrdder?:

Projektet er placeret omkring en fredskov. Der vil ikke blive fceldet
lzvskov i forbindelse med projektet.

- Vilanlcegget veere i strid med
eksisterende eller til hinder for
etableringen af reservater eller
naturparker?:

Der er ikke en eksisterende naturpark i omrddet, og projektet vil
ikke forhindre en fremtidig udpegning til naturpark.

- Indebcerer projektet en mulig
pavirkning af nationalt beskyttede eller
fredede omr&dere:

Inden for projektomrédet ligger der en fredet meglledcemning
(fredningsnr. 38269). Med fillceg nr. 1 gives bonusvirkning til
felgende anloeg inden for beskyttelseslinjen omkring
fortidsmindet:
e 5 anneksbygninger under eksisterende platforme fil
glampingtelte
e 4 vildmarksbade pd&/ved de 6 platforme

En del af beskyttelseslinjens formdl er at sikre de arkceologiske lag
omkring fortidsmindet. Omrédet hvor platformene anskes
etableret er en fidligere grusgrav. De arkaeologiske lag i
projektomrédet er derved allerede forstyrret i vaesentligt grad.
Omfanget af dette projekt anses derfor at veere af marginal
betydning for de arkceologiske lag, i forhold fil den forstyrrelse
omrddet allerede har veeret udsat for.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen har ogsd til formdl at sikre
fortidsmindets vaerdi som landskabselement, herunder sikre
indsyn til og udsyn fra fortidsmindet. Det vurderes, at disse
elementer ikke kompromitteres ved projektet, fordi platformene
placeres et stykke nede af skraenten. Herved pdvirkes indsynet




Indebcerer projektet en mulig
pavirkning af internationalt beskyttede
omrader (Natura 2000)2:

og udsynet fil fortidsmindet ikke, da hgjderyggen udger en
barriere mellem fortidsmindet og platformene.

Realisering af de planlagte forhold forudscetter desuden
kommunens dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3

Forventes omradet at rumme
beskyttede arter efter bilag IVe:

Det ncermeste Natura 2000 omrdde er omrdde nr. 163: "Susd,
Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegdrds Mose og Porsmose”,
som ligger 1 km nord for omrddet. Bredebaeskken, som lgber
igennem projektomrddet, er et tillgb til Susden. Projektet
forventes ikke at medfare erosioner eller lignende i Bradeboekken
som potentielt kunne pdvirke det nedstrams liggende Natura
2000 omrdde, da ingen af de nye elementer placeres ncer ved
Brgdebaoekken.

Forventes omrddet at rumme danske
redlisteartere:

Omrddets bilag IV arter og rgdlistede arter blev undersagt i
forbindelse med den fidligere gennemferte VVM-redegerelse og
miligrapport fra 2016. | projektomrédet blev der registreret 8
forskellige arter af flagermus, grenfra og skovhullcebe. Der blev
ogsd registreret potentielle levesteder for en roekke padder i
omrddets sger og moser og for markfiroen i omrddets grusgrav.
Herudover er der registreret forekomster af hasselmus, skovmar
samt en rcekke padder tcet ved planomrddet. Det forventes
derfor, at disse arter forekommer i omradet.

| den tidligere VVM-redegerelse blev det vurderet, at projektet
ikke pavirkede flagermus i dagstimerne, hvis der ikke var
boardwalk ncermere end 10 meter fra raste- og ynglesteder i
frceerne, samt at flagermustroeer ikke foeldes.

| skovene omkring Camp Adventure udger stgrre froeer i skovene
og bygningerne potentielle levesteder for mange arter aof
flagermus. Det vil iscer veere samlinger af sterre hule celdre froeer,
hule celdre froeer i skove samt celdre bygninger, der fungerer
som yngle- og rastested er. Marker og enge omkring skovene,
samt skovbryn og vandoverflader er vigtige
fourageringsomrdder, idet der lever mange insekter i disse
omré&der.

Da flagermus er nataktive, vil flagermusenes natlige fouragering
normalt ikke blive p&virket af de daglige aktiviteter i omrédet.
Flagermusenes udflyvning fra dagopholdsstedet sker oftest lige
efter solnedgang.

Der vil potentielt kunne voere en mindre pdvirkning af




flagermusenes fouragering i omrédet, ved meget staj omkring
hotellet i aftentimerne. Vi vurderer, at en evt. pavirkning ikke
kompromitterer omrédets akologiske funktionalitet, idet der er
mange andre velegnede fouragerigslokaliteter i omrddet.
Granplantagen, hvor hotellets skal placeres, vurderes ikke at
veere ef levested for flagermus.

Flagermusenes generelle fleksibilitet i forhold fil at udnytte
landskabets delelementer til fouragering vurderes at vaere med
til at begrcense en evt. pdavirkning fra stgj og lys omkring hotellet.
Staj og lys fra de seks annekser pd skrcenten vurderes at veere af
s& begraenset karakter, i det der kun kan opholde sig en
begrcenset moengde personer af gangen, at det ikke vil p&virke
flagermus.

Arealet omkring byggefelt 1 i delomrdde C1/D eri dag tilplantet
med juletrcesplantage. Umiddelbart syd for byggefeltet ligger et
beskyttet overdrev pd& en sydvendt skrcent. Da det planlagte
hotel opferes udenfor, og nord for, det beskyttede omréde
vurderes det, at hotellet ikke vil pdvirke det beskyttede overdrev.

De 6 glampingplatforme i byggefelt 2 er etableret udover en
skrcent ned mod et moseomr&de som er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens §3 og som er bencevnt "lokalitet nr. 11"
VVM-rapporten fra 2016. Byggefelt 2 er placeret minimum 5 m @st
for mosen. Det vurderes derfor at de 5 anneksbygninger og 6
vildmarksbade ikke vil cendre filstanden i mosen som eventuelt
levested for padder mv.

Delomrdde A3 er i dag udlagt som juletrcesplantage. Byggefelt 4
fil en servicebygning er placeret minimum 35 m syd for en
beskyttet s@. Byggefeltet 3 til et 30 m hgjt akfivitetstérn, med
eventlokal er placeret minimum 65 m fra en beskyttet mose.
Endelig er byggefeltet 5 til hytter og glamping pd& platforme
placeret minimum 15 m nord for et beskyttet dige.

Alti alt vurderes projektcendringerne ikke at p&virke s@er, moser
og overdrev i omrddet. Ligeledes vurderes cendringerne ikke at
pavirke bilag IV arter og redlistearter, mere end det allerede
godkendte projekt, de nye projekter er placeret uden for skoven
og derfor ikke ncer ved yngle- og rasteomrdder for flagermus.




- Kan projektet p&virke omrdder, hvor
fastsatte miligkvalitetsnormer for
overfladevand allerede er
overskredete:

- Kan projektet pévirke omréder, hvor
fastsatte miligkvalitetsnormer for
grundvand allerede er overskredet?:

Projektet forventes ikke at p&virke miligmdalet for Bredeboekken
eller nedstrems vandigb.

- Kan projektet p&virke omrdder, hvor
fastsatte miligkvalitetsnormer for

naturomrdder allerede er overskredet?:

Der findes ingen miljigkvalitetsnormer for grundvandet. Derudover
ligger projektomrédet ikke indenfor et BNBO, indvindingsopland
for vandveerker eller omrdde, hvor der skal udarbejdes
indsatsplan for grundvandsbeskyttelse.

- Indebcerer projektet en mulig
pavirkning af tcetbefolkede omr&der
(staj/lys/luft)e:

Projektet forventes ikke at p&virke omrdder, hvor der er fastsat
krav til naturtilstanden.

- Kan anlcegget pévirke historiske,
kulturelle, cestetiske, geologiske eller

arkceologiske landskabstroek/veerdier?:

Omrddet er primcert skov og derfor tyndt befolket.

3. Arten af og kendetegn ved den potentielle
indvirkning pa miljget

Projektomrddet er bdde udpeget som scerligt bevaringsveerdigt
landskab og som stgrre sammenhcengende landskab.
Byggefelt 1 i delomrdde C1/D ligger hgjt i landskabet (kote 70).
Lokalplantillcegget fastscetter, en hgjdebegraensning op fil kote
76, hvilket svarer til koten p& det bakkede landskab umiddelbart
vest for det nye byggefelt til hotellet. Herudover er der fastsat
krav om at vinduer skal orienteres mod syd, vaek fra omgivende
veje og der skal etableres et plantebcelte nord for byggefeltet til
hotellet.

| byggefelt 3 i delomréde A3 giver den gceldende lokalplan
bonusvirkning til et op til 30 m hajt aktivitetstédrn. Med fillceg nr. 1
dbnes mulighed for et eventlokale pd op til 150 m?i tarnet.
Placeringen af lokalet fastsaettes til maksimalt kote 93, hvilket
svarer til hgjden pd treekronerne i den omgivende skov. Der gives
ikke bonusvirkning il ma@delokalet, idet den eksakte hgjde og
vilkér om belysning i medelokalet fastscettes i en efterfalgende
landzonetilladelse.

Byggefelt 4 er omkranset af skov mod nord, vest og syd. Det
vurderes, at den planlagte servicebygning vil vcere skjult af skov
og terrcen.

De gvrige byggefelter er udlagt til blandt andet glampingtelte
og hyftter, og det vurderes, at de vil vcere skjult af skov og
terrcenforskelle.

a) Indvirkningens starrelsesorden og rumlige
udstraekning:




- Den forventede miligpdavirknings
geografiske udstraekning i areal:

Pavirkningerme forventes at vaere meget lokale og séledes kun
pdvirke dele af det lokalplanlagte omréde.

- Omfanget af personer der forventes
bergrt af miligpdavirkningen:

Pavirkningen forventes ikke at bergre mennesker.

- Er omrddet, hvor anlcegget taenkes
placeret sdrbart overfor den
forventede miligpdvirkning?:

De starste elementer — hotellet p& op til 3.000 m?, servicebygning
pd op til 800 m? og hytterne med et samlet areal op til 400 m? —
opfares alle i relativt unge granplantager, med lav biodiversitet.
Det vurderes ikke, at projektcendringerne vil medfere en gget
pavirkning af omrédet i forhold til det allerede godkendte
projeki.

b) Indvirkningens art:

Projektcendringerne vil fere til falgende mulige pévirkninger af
miljget:

Lokalt cendret arealanvendelse

Potentiel pdvirkning af vddomrdader og vandigb
Potentiel pavirkning af skovomréder

Potentiel pavirkning af bilag IV arter og radlistede arter
Pavirkning af landskabsoplevelsen og oplevelsen af
kulturhistoriske elementer.

c) Indvirkningens groeenseoverskridende
karakter:

- Vil den forventede miligpdavirkning
raekke ud over kommunens omrdde?:

P&virkningen er meget lokal.

- Vil den forventede miligpdavirkning
bergre nabolandez?:

Pavirkningen er meget lokal.

d) Indvirkningens intensitet og kompleksitet:

- Forventes miligpdvirkningerne at kunne
veere veesentlige — Enkeltvis eller
samlete:

Projektets enkeltelementer vil skulle have en rcekke tilladelser fra
kommunen og andre myndigheder. | disse vil der blive taget
hgjde for, at projektet gennemfeares, s& det pdvirker miljiget
mindst muligt.

- Ma& den samlede miligpdavirkning
betegnes som komplekse:

Projektet bestdr af mange delelementer med forskellige
miligpavirkninger. Disse vurderes dog at voere kortlagt enkeltvis i
den allerede udarbejdede VVM-redeggrelse for det oprindelige
projekt og denne screening. Der er derfor tilstraekkelig baggrund
for at kunne h&ndtere miligpdvirkningerne.

e) Indvirkningens sandsynlighed:




- Er derstor sandsynlighed for
miligpdavirkningenze:

f) Indvirkningens forventede indtrceden,
varighed, hyppighed og reversibilitet:

Andret arealanvendelse og pavirkning af oplevelsen af landskab
og kulturhistorie er sandsynlige pdvirkninger. De resterende
pavirkninger forventes at vaere minimale eller ikke eksisterende
som fglge af filpasninger af projektet.

- Hvorndr forventes miljigpdvirkningen af
indfrcede?:

| perioden umiddelbart efter projektet godkendes.

- Er pavirkningen af miliget varig, hyppig
eller reversibel?:

De enkelte elementer af projektet vil kunne fiernes igen
efterfalgende. Nogle pdvirkninger vil kunne fiernes igen hurtigt,
mens andre vil vcere lcengere om, at nd tilbage fil samme
filstand som far projektet

g) Kumulationen af projektets indvirkninger med
indvirkningerne af andre eksisterende og/eller
godkendte projekter:

- Erder andre anlceg, projekter eller
akfiviteter i omrédet, der sammen med
det ansggte medfarer en pdvirkning af
miliget (kumulative forhold)e:

- Er der andre kumulative forhold?

Ud over det allerede godkendte projekt pd Camp Adventure,
som er inddraget i denne vurdering, er der ikke andre
eksisterende eller godkendte projekter i omradet.

h) Mulighed for reelt at begrcense
indvirkningerne:

Der er et enkelt projekt under udarbejdelse i nceromradet —
planlcegningen for en udbygning af rute 54 mellem Rgnende og
Ncestved. Projektet er dog stadig i planlcegningsfasen, og det
vides ikke om og i s& fald hvorndr det bliver realiseret. Da
cendringerne i Camp Adventures projekt er mindre og lokale
cendringer, vurderes de ikke at have voesentlige kumulative
pavirkninger set i sammenhceng med Rute 54.

Der er mulighed for at begrcense indvirkningerne ved at filrette
vilkérene i den eksisterende VVM-tilladelse og gennem den
konkrete sagsbehandling af projektets delelementer.

Konklusion

Giver resultatet af screeningen anledning til at
anftage, at det anmeldte projekt vil kunne
pdvirke miliget vaesentligt:

Faxe Kommune vurderer:
e at der er tale om mindre cendringer i forhold fil det
allerede godkendte projekt
e atomrddet vil fortsat vaere udlagt til rekreative formail




at forekomsten af sjceldne og fruede arter er allerede
blevet kortlagt, da lokalplan 1200-37 blev vedtaget.

at de nye aktiviteter overvejende placeres i
granplantager som ikke er oplagte levesteder for
sjceldne og fruede arter.

at flagermusenes generelle fleksibilitet i forhold til at
udnytte landskabets delelementer til fouragering
vurderes at voere med til at begraense en evt. pdvirkning
fra stgj og lys

Den landskabelige effekt af de nye bygninger er vurderet:

Effekten af det planlagte hotel, cafe mv. i byggefelt 1
begreenses ved fastscettelse af en topkote, samt
bestemmelser om placering af vinduer og om etablering
af beplantning.

Effekten af det planlagte eventlokale i aktivitetst@rnet
begreenses af den eksisterende skov/beplantning der
omkranser arealet mod nord, syd og vest. Dette sker ved
at fastscette en topkote p&d medelokalet, der er afpasset
efter kronerne p& den omgivende skov. Vikér om den
tilladte belysning i madelokalet vil indgd ved
landzonebe-handling, nér madelokalets eksakte hgjde er
kendt.

Servicebygningen i delomrdde A3, samt hytter,
glampingtelte, shelters mv. i delomrédde C1 og A3
vurderes, p& grund af de omgivende skove, terrcen og
bygningernes lave hgjde, ikke at vcere synlige over starre
afstande.

Konklusionen ud fra ovenstdende er, at projektcendringerne ikke
farer fil miligpdavirkninger, som afviger fra dem der allerede er
beskrevet i den tidligere VVM-redeggrelse.

Screeningen har sdledes fart til den samlede vurdering, at der
ikke skal udarbejdes en fornyet VVM-redegerelse for Camp
Adventure.

Dato: 13. april 2021.
Sagsbehandler: Mikael Saugstrup Nielsen




