VVM Myndighed

Center for Plan & Miljg, Faxe Kommune

Basis oplysninger

Tekst

Projekt beskrivelse — jf. anmeldelsen:

Camp Adventure i dag og i fremtiden

Camp Adventure er i dag Danmarks starste traetoplbane med 10 fraetopbaner i forskellige niveauer.
Siden &bningen i 2013, har traetopbanerne arligt haft 15-20.000 besggende. | starten af 2019 dbnes et 45
m hgijt udsigtstarn. Der forventes at komme 125.000 besagende Arligt til hele Camp Adventure.
Servicefaciliteterne pd Camp Adventure er ikke tilstraekkelige til s& mange besagende og der skal derfor
optimeres p& muligheder for billetsalg, reception, forplejning, toiletter og afholdelse af arrangementer.

Udvide mulighederne

For at kunne h&ndtere det forventede starre antal besagende, gnsker Camp Adventure at opfaere en
multihal. Multihallen skal hdndtere den daglige drift af billetsalg, receptionsarbejde, toiletter og
forplejning. Derudover skal multihallen ogsd bruges fil starre virksomhedsarrangementer.

Byggeriets udformning

Multihallen placeres vest for den fidligere lade, som i dag bruges til klatrehal og lager (se Bilag 1).
Multihallen opfgres som en 1.410 m2 stor bygning. Byggeriets bredde vil vcere 30 m og lcengden vecere
47 m. Bygningen opdeles med en stueetage og farste sal. Farste salen vil ikke fylde hele grundarealet
ud, men vil veere p& ca. 500 m2. Det giver plads til to store omr&de til forplejning, udstillinger, reception
og arrangementer i stueplan med hgijt til loftet. P& siderne er bygningen 7 m haj, mens tagets top gdr op
i et sadeltag i 13,3 m hejt. Taget bliver et eternittag, mens der pd siderne monteres stélplader i samme
svenskrgde farve som der er pd Bredeboekgdrd og som er kendetegnet for Gisselfeld Klosters
ejendomme.

Fra indgangsomrddet vil der veere en stor port til at kare materiale og inventar ind, mens der i henh.
venstre og hgjre ende placeres ind- og udgang. | den modsatte ende af bygningen, vil der ogsé veere
en port til samme funktion som i den anden ende. Udvendigt opfares en terrasse i samme plan som
ferstesalen. Adgangen fil terrassen foretages fra udvendig frappe fra stueetagen og fra adgange
direkte fra farstesalen. Se Bilag 2 for multihallens skitser.

Funktioner
Felgende funkfioner og samlede arealer vil der veere i multihallen:
1. Multirum til forplejning, udstilling og arrangementer: 705 m2

2. Besggscenter og reception: 398 m2
3. Mgdelokaler: 382 m2

4. Personalefaciliteter: 41 m2

5. Kgkken/bar: 70 m2

6. Teknik: 32 m2

7. Toilet og badefaciliteter: Ca. 160 m2
Sikkerhed

Det er estimeret, at der skal voere plads til 250 mennesker til spisning og lignende i stueetagen og 180 pd&
farstesalen, samt 200 pd terrassen. | stueetagen etableres 12 dagre, samt to store porte. Camp Adventure




vil naturligvis indgd dialog med brandmyndighederne om krav fil udgange, flugtruter mm.

Kommunens kommentarer
Den ansggte multihal vil blive bencevnt som besggscenter i denne VVM-screening og i den lokalplan og
screening for miligvurdering, som er blevet lavet sidelgbende med.

Navn og adresse pé& bygherre

Camp Adventure
Ragnagade 17
2100 Kgbenhavn @

Bygherres kontaktperson og felefonnr.

Kasper Larsen
38159925
kl@campadventure.dk

Projektets placering

Ny Ncestvedvej 35
4683 Rgnnede
Matrikel nr. 12a, V. Egede By, V. Egede

Projektet bergrer falgende kommuner

Faxe Kommune

Oversigtskort i malestok

Bilag 2 - Situationsplan for besggscenteret

Kortbilag i mdlestok

Bilag 3 - Kort over Camp Adventures omrdde

Forholdet til VVM reglerne

Er anlcegget opfart pd bilag 1 i miligvurderingsloven?

Er anlcegget opfert pd bilag 2 i miligvurderingsloven?

Ja Punki Nej
Hvis ja, er der obligatorisk udarbejdelse af
X - . .
miligkonsekvensvurdering og tilladelse.
Hvis ja, skal der gennemfares en screening. Hvis nej, er
anlocegget ikke omfattet af VVM-reglerne og skal derfor ikke
screenes.

13.a 13.a: "Andringer eller udvidelser af projekter i bilag 1 eller
ncervcerende bilag, som allerede er godkendt, er udfart eller er
ved at blive udfart, nér de kan have vaesentlige skadelige
indvirkninger pd miliget (cendring eller udvidelse, som ikke er
omfattet af bilag 1).”

Kke a i Nej |Tekst
relevant undersgges

1. Projektets karakteristika:

Er der andre ejere end Bygherre?:

Gisselfeld Kloster
Gisselfeldvej 12A
4690 Haslev

a) Projektets dimensioner og udformning:
- Arealbehovetiha:
- Det bebyggede arealim2
- Bygningsmasse i m3:
- Anlceggets maksimale bygningshgjde i m:
- Anlceggets kapacitet for stroekningsanlceg:
- Anlceggets lcengde for straekningsanlceg:

Ifalge BBR er der et bebygget areal p& 1.969 m? p& matriklen
og yderligere et planlagt hotelbyggeri p& 167 m?i grundplan.

Etagearealet i de nuvcerende bygninger og det kommende
hotel bliver sammenlagt 2770 m?

Den ansagte Besggscenter vil have et grundareal pd 1410 m2.
Den bliver 30 meter bred og 47 meter lang. Herudover vil der
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veere indrettet en 1. sal i noget af bygningen p& cirka 700 m?2.

Besggscenterets sider vil blive 7 meter hgje og taghceldningen
vil veere 22 grader. Besggscenteret vil derfor pd det hgjeste
punkt blive 13,4 meter hgj.

P& siden af Besggscenteret vil der veere en hcevet terrasse pd
cirka 200 m2.

Besegscenteret far en samlet masse pd cirka 14.100 m®

Besagscenteret placeres pd vestsiden af den primecere
bebyggelse pd ejendommen parallelt med en eksisterende
hal.

b) Kumulation med andre eksisterende og/eller godkendte
projekter:

Der er allerede givet filladelse til at bygge et hotel p& 501 m?i
fre etager sydvest for der, hvor besggscenteret gnskes
placeret. Hotellet bygges som modulbyggeri placeret i en
cirkel.

c) Brugen af naturressourcer:
- Behov for réstoffer i anlcegsfasen (type/maengde):
- Behov for réstoffer i driftsfasen (type/moengde):
- Behov for vand i anlcegsfasen (kvalitet/moengde):
- Behov for vand i driftsfasen (Kvalitet/moengde):
- Jordarealer og biodiversitet:

Forbruget af réstoffer og vand i anlcegsfasen vil ikke overstige,
hvad man kan forvente af andre byggeprojekter i samme
stgrrelsesorden.

Anlceggets kapacitet for s& vidt angdr flow og opbevaring af:

- Rd&varer (type/moengde):
- Mellemprodukter (type/maoengde):
- Feerdigvarer (type/mcengde):

Forudscetter anlcegget etablering af yderligere
vandforsyningskapacitet?:

Bygningen forventes at kunne rumme 250 personer i
stueetagen, 180 personer pd farstesalen og 200 pd terrassen.

Disse mennesker vil dels kunne kgbe mad og dels benytte
bade- og toiletfaciliteter.

Der forventes ikke flere gcester til omrddet, end hvad der
genereres af de eksisterende aktiviteter pd ejendommen.
Besggscenteret vil blot fjene til at servicere goesterne bedre og
i en mindre sdrbar del af omrddet.

d) Affaldsproduktion:
- Farligt offald (type/maengde/bortskaffelse):
- Andet offald (type/maoengde/bortskaffelse):
- Spildevand (mcengde/sammenscetning/afledning):

Besggscenteret filsluttes til den eksisterende vandforsyning.
Omré&det forsynes af Rennede Vandvcerk, og besggscenteret
forventes ikke at give anledning til et s& stort vandforbrug, at
deftte ikke kan honoreres.

Krcever bortskaffelse af affald og spildevand cendringer af
bestdende ordninger?:

Omrdadet omkring Bredeboekgdrd, hvor besagscenteret skal
bygges, er kloakeret, og spildevandet vil sGledes blive ledt fil et
renseanloeg.

Besggscenteret vil ikke give anledning til farligt affald eller
affaldsmcoengder, som ikke kan bortskaffes med en almindelig
affaldsordning.

Da der etableres kokken i besggscenteret, skal der gives en
filslutningstilladelse fra Faxe Kommune og afledningen af




spildevand skal ske gennem en fedtudskiller.

e) Forurening og gener:

- Overskrides de vejledende graensevcerdier for stgje:

| anlcegsfasen forventes stgj i forbindelse med byggearbejdet.

Besagscenteret indrettes til sterre arrangementer og har blandt
andet et sceneomrdde. Ncermeste nabo ligger cirka 130
meter nord for besggscenterets placering p& den anden side
af den starre vej Ny Noestvedvej.

Besagscenteret forventes sdledes ikke at medfare aget stgj
eller vibrationer i omr&det i forhold til den eksisterende
anvendelse af omraddet som oplevelsesomrdde med mange
gcester.

- Overskrides de vejledende graensevcerdier for
luftforurening?:

Projektet forventes ikke at medfare luftforurening i
anlcegsfasen.

| driftsfasen forventes ikke anden udledning end afkast fra
madproduktion. Se her under punktet "lugtgener” nedenfor.

- Vil projektet give anledning fil vibrationsgenere:

Projektet forventes ikke at medfere vibrationsgener i driftsfasen.
| anlcegsfasen forventes ikke gener ud over gener fra
almindeligt byggearbeijde.

- Vil projektet give anledning fil stavgenere:

Projektet forventes ikke at medfaere stgvgener i driftsfasen. |
anlcegsfasen forventes ikke gener ud over gener fra
almindeligt byggearbejde.

- Vil projektet give anledning fil lugtgenere:

| besagscenter skal der laves mad, hvilket kan give lokal lugt af
mad. Dette forventes ikke at medfaere lugtgener, da lugten dels
vil veere begrcenset og da der er langt til ncermeste naboer.

Afkastet fra kekkenet er omfattet of luftvejledningen og
vejledning om stgj og lugt fra restauranter.

- Vil projektet give anledning fil lysgener?:

Lys fra besggscenteret i driftsfasen vil blive afskcermet i forhold
fil ncermeste naboer af det beplantningsbcelte der skal
etableres omring parkeringspladsen.

f) M& projektet forventes at udgere en risiko for sterre ulykker
og/eller katastrofer, som er relevante for det pdgceldende
projekt, herunder sédanne som fordrsages af klimacendringer, i
overensstemmelse med videnskabelig videne:

Besggscenteret vil kunne rumme mange mennesker, som skal
kunne komme ud i filfcelde af brand. Der vil blive taget de
forngdne brandmacessige hensyn i byggesagsbehandlingen af
besagscenteret.

Der vurderes ikke at vcere andre potentielle ulykker/katastrofer.

g) Ma projektet forventes at udgare en risiko for menneskers
sundhed (f.eks. som falge af jord- vand- eller luftforurening)e:

Som en del aof planerne om at bygge besagscenteret er der
foretaget jordpraver p& arealet, hvor det gnskes placeret.
Arealet var fgr udpeget som potentielt jordforurenet
(vidensniveau 1), men denne udpegning er nu ophcevet for en




2. Projektets placering

stor del af arealet. Sdledes er det kun omréadet omkring de
eksisterende bygninger, den nye parkeringsplads og den nye
adgangsvej til Camp Adventure, som i dag er udpeget som
jordforurening efter vidensniveau 1.

P& grund af ovenst@ende revurdering af jordforureningen
ligger besagscenteret ikke inden for omrader, der er udpeget
med jordforurening. Besagscenteret vurderes derfor ikke aft ville
pdvirke menneskers sundhed.

a) Den eksisterende og godkendte arealanvendelse:

- Forudscetter projektet cendring af en eksisterende
lokalplan for omr&dete:

- Forudscetter projektet cendring af kommuneplanen?:

Sidenlgbende med denne VVM-screening er der udarbejdet
en ny lokalplan for Camp Adventure. Den nye lokalplan 1200-
39 offentliggeres sammen med denne VVM-screening. | denne
nye lokalplan udvides byggefeltet til besagscenteret, den
tiladte hgjde pd bygningen og de tilladte facadematerialer.

Der blev lavet en miljigvurdering i forbindelse med vedftagelse
af den tidligere lokalplan 1200-37 og VVM-redegerelse i
forbindelse med opfarelse af omrddets 45 meter hgje
udsigtstarn. Det er Faxe Kommunes vurdering at disse to
dokumenter giver en solid indsigt i omr&adets miligmaessige
forhold, og hvilke pd&virkninger omrédet er sérbart over for.

- Forudscetter projektet cendring af den eksisterende
arealanvendelse?:

Besagscenteret placeres inden for en zone pd& 200 meter fra
midten af Ny Ncestvedvej, som i kommuneplantilloeg nr. 6 fil
Faxe Kommuneplan 2013 er reserveret til udiceg af en ny
vejforbindelse mellem Rgnnede og Ncestved. Vejdirektoratet er
dog kommet lcengere med at projektere vejen, end de var da
kommuneplantilloegget blev vedtaget. Vejdirektoratet har
derfor kunnet bekrcefte, at besggscenterets placering ikke vil
pdvirke muligheden for udvidelse af Rute 54 mellem Rgnnede
og Neestved.

Der er udarbejdet et tillceg til kommuneplanen for at muliggere
besggscenteret. Kommuneplantilcegget cendrer alene p& den
filladte bygningshajde i byggefeltet il besagscenteret og tilfgjer
besagscenter til de bygninger, som det er muligt at opfare i
omrdadet. Denne cendring vurderes ikke at vaere vaesentlig, da
det i forvejen var muligt at bygge lignende bygninger
herunder: reception, cafeteria, kiosker, toiletter og
udstillingsbygninger.

Besagscenteret opfares pd et areal som hidfil har veeret dyrket
som juletrcesplantage. Juletrcesplantagen indeholder ud fra de
hidfidige undersggelser ikke scerlige eller sjceldne
bevaringsvaerdier og byggeriet af besggscenteret vurderes




- Indebcerer projektet behov for at begrcense
anvendelsen af naboarealer ud over hvad der fremgar
af goeeldende kommune- og lokalplaner?:

derfor ikke at ville p&virke miljget voesentligt.

b) Naturressourcers relative rigdom, forekomst, kvalitet og
regenereringskapacitet i omrddet og dettes undergrund:

Besagscenteret begraenser ikke anvendelsen af naboarealer.

- Vil projektet udgere en hindring for fremtidig
anvendelse af omrédets réstoffere:

- Vil projektet udgere en hindring for fremtidig
anvendelse af omradets grundvand?:

Besagscenteret placeres udenfor det réstofinteresseomréde,
som deoekker stgrre dele af elendommen. Besagscenteret vil
derfor ikke hindre fremtidig anvendelse af omrdadets rdstoffer.

- Vil projektet udgere en hindring for fremtidig
anvendelse af omradets jordarealer?:

Lokalplanomré&det er i sin helhed udlagt som omréde med
scerlige drikkevandsinteresser. Omrddet er ikke udlagt som
indvindingsomr&de, nitratfalsomt omréde eller boringsncert
beskyttelsesomrdde. Besggscenteret forventes ikke at medfere
grundvandsforurening. Der er ingen drikkevandsboringer i
ncerheden af besggscenterets placering.

- Vil projektet udgare en hindring for fremtidig
bibeholdelse af omradets biodiversitete:

Besggscenteret optager et sterre areal, som derfor ikke vil
kunne udnyttes fil landbrugsproduktion eller skovdrift, s& lcenge
besagscenteret star pd ejendommen.

c) Det naturlige miljgs bcereevne:

Besggscenteret opferes i en tidligere juletrcesplantage, hvor
Faxe Kommune vurderer, at der ikke er et vaesentligt dyre og
planteliv.

- Indebcerer projektet en mulig pdvirkning af sarbare
vadomrddere:

- Indebcerer projektet en mulig pdvirkning af bredder og
flodmundinger?e

Camp Adventures omrdde omfatter flere starre og mindre
overdrev, eng- og moseomrdder. Besagscenteret vil bidrage il
at omréddets mange besggende koncentreres i bygningen og
ikke diffuse steder p& Camp Adventures areal. Séledes vil
besggscenteret opfordre de besagende til at fage ophold
lcengere fra beskyttede v&domrdder. Det forventes derfor, at
besagscenteret ikke vil pdvirke v&domrdder negativt.

- Er projektet tcenkt placeret indenfor
kystncerhedszonen?:

Det beskyttede vandigb Breadeboekken Igber igennem Camp
Adventures omrdde. Besggscenteret bygges dog cirka 100
meter fra Bradebcekkens brinker. Besggscenteret vil bidrage fil
at omréddets mange besggende koncentreres i bygningen og
ikke diffuse steder p& Camp Adventures areal. Séledes vil
besggscenteret opfordre de besagende til at fage ophold
lcengere fra Brgdebcoekken. Det forventes derfor, at
besagscenteret ikke vil pdvirke vandlgbet negativt.

- Indebcerer projektet en mulig pdavirkning af havmiljgete:

Besaogscenteret bygges ikke inden for kystncerhedszonen.

Besggscenteret opferes cirka 10,5 kilometer fra kysten og
vurderes ikke at ville p&virke havmiljget.




- Forudscetter anlcegget rydning af skov?e:

Som konsekvens af byggeriet af besggscenteret vil en del af en
nuvcerende julefrcesplantage blive foeldet. Rydningen vil efter
Faxe Kommunes vurdering ikke f& vaesentlig betydning for
miljiget, da monokulturer af juletraeer traditionelt set har en lav
biodiversitet, da der stadig vil veere noget of
juletrcesplantagen filbage, og da byggeriet af besagscenteret
ikke pavirker grundvandet.

- Indebcerer projektet en mulig pavirkning af
skovomré&dere:

Besegscenteret opfares uden for det sterre fredskovsomrdde
der er p& ejendommen. Besggscenteret vil ikke pdvirke skoven
og dens dyreliv mere end hvad der er tilfceldet med de
eksisterende aktiviteter & ejendommen.

- Vilanlcegget vecere i strid med eksisterende eller til

hinder for etableringen af reservater eller naturparker?:

Besagscenteret cendrer ikke pd omrédets anvendelse som
oplevelsesomréde, og vil i sig selv ikke tiltracekke yderligere
besggende. Besggscenteret mindsker derfor ikke muligheden
for senere atf etablere et reservat eller en naturpark.

- Indebcerer projektet en mulig p&virkning af nationalt
beskyttede eller fredede omrédere:

Der er ingen fredede omrdder ncer besggscenteret.

Besagscenteret opfares ligeledes udenfor beskyttelseslinjen p&
100 meter omkring den fredede malledcemning p&
ejendommen.

Besggscentret placeres ca. 75 meter nordgst for et beskyttet
overdrev. Overdrevet ligger i mosaik med beskyttet mose og
s@. Overdrevet vil ikke blive bergrt af anlcegsarbejdet.

For vurdering af Natura 2000, fredskov mm. se nedenfor.

- Indebcerer projektet en mulig pd&virkning af
internationalt beskyttede omrdder (Natura 2000)2:

Det ncermeste Natura 2000 omrédde er omrdde nr. 163:
"Susd, Tystrup-Bavelse S@, Slagmosen, Holmegdrds Mose og
Porsmose”, som ligger 1 km nord for omrédet.

Bradebcekken, som Igber igennem omrddet, er et tillgb il
Sus&en. Besagscenteret bygges dog veek fra Bredebaekken og
forventes derfor ikke at kunne pdvirke det nedstrams liggende
Natura 2000 omréde.

- Forventes omradet at rumme beskyttede arter efter
bilag IVe:

Omrddets bilag IV arter og rgdlistede arter blev undersagt i
forbindelse med den tidligere gennemferte VVM-redegerelse
og miljgrapport da lokalplan 1200-37 blev vedtaget.

| omr&det blev der registreret 8 forskellige arter af flagermus,
gren fra og skov-hullcebe. Der blev ogsd registreret potentielle
levesteder for en raekke padder i omrddets sger og moser og
for markfiroen i omrddets grusgrav. Herudover er der registreret
forekomster af hasselmus, skovmar samt en roekke padder toet
ved planomrddet. Det forventes derfor, at disse arter
forekommer i omradet.

| den tidligere VVM-redegerelse blev det vurderet, at projektet




Forventes omrddet at rumme danske rgdlisteartere:

ikke pavirkede flagermus i dagstimerne, hvis der ikke var anloceg
ncermere end 10 meter fra raste- og ynglesteder i trceerne,
samt at flagermustreeer ikke foeldes. Besggscenteret placeres
uden for skoven og ikke i ncerheden af flagermustroeer.

Besggscenteret placeres ligeledes veek fra egnede levesteder
for hasselmus samt sger og moser, der er udpeget som egnede
paddelokaliteter.

Besagscenteret vurderes derfor til ikke at pdvirke bilag IV arter
og rgdlistearter mere end den eksisterende arealanvendelse.

Kan projektet pdvirke omrdader, hvor fastsatte
miljgkvalitetsnormer for overfladevand allerede er
overskredet?:

Faxe Kommune har kendskab til en registrering af den
redlistede art Liden Steffensurt ca. 55 meter sydgst for det
planlagte besggscenter. Liden Steffensurt har redliste kategori
HNTII.

Anlcegsarbejdet ifm. besggscentret — herunder evt. oplag of
jord og materiel - vil ikke komme i ncerheden af omrddet, hvor
arten er registreret. Kommunen vurderer derfor, at projektet
ikke vil pdvirke artens levested.

Kan projektet pdvirke omrdader, hvor fastsatte
miljgkvalitetsnormer grundvand allerede er
overskredete:

Projektet forventes ikke at pdvirke miljigmdlet for Bredebaekken
eller nedstrgms vandigb.

Kan projektet pdvirke omrdader, hvor fastsatte
miligkvalitetsnormer for naturomréder allerede er
overskredet?:

Der findes ingen miljgkvalitetsnormer for grundvandet.
Derudover ligger projektomrddet ikke indenfor et BNBO,
indvindingsopland for vandvcerker eller omrdde, hvor der skal
udarbejdes indsatsplan for grundvandsbeskyttelse.

Tagvandet fra besggscenteret hdndteres p& egen grund, ved
nedsivning pd arealtet mellem besagscenteret og de
nuvcerende hovedbygninger pd Bradeboekgdrd. Jorden pd
arealet er ikke forurenet. Foxe Kommune har vurderet, at
nedsivning af tagvandet som ansagt ikke vil pdvirke miliget
negativt og ikke krcever en tilladelse.

Indebcerer projektet en mulig p&virkning af
toetbefolkede omrdader (stgj/lys/Iuft)e:

Projektet forventes ikke at p&virke omrdder, hvor der er fastsat
krav fil naturtilstanden.

Kan anlcegget pdvirke historiske, kulturelle, cestetiske,
geologiske eller arkceologiske landskalbstroek/veerdiere:

Besagscenteret opfares langt fra toetbefolkede omréder.

Besagscenteret bygges i et omrdde, der er udpeget som
kirkeomgivelser i Faxe Kommuneplan 2013. | praksis placeres
bygningen dog i udkanten af kirkeomgivelserne cirka 1,2
kilometer fra kirken og i et omréde der hidtil har veeret
beplantet med juletrceer. Faxe Kommune vurderer derfor, at
besagscenteret ikke vil pdvirke indsynet fil kirken vaesentligt i
forhold til den nuvcerende situation.




3. Arten aof og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa
miljget

Omrédet er bdde udpeget som scerligt bevaringsvaerdigt
landskab og som starre sammenhoengende landskab. Der er
pd denne baggrund fastsat bestemmelser om bygningen i
lokalplanen s& den placeres i tilknytning fil de eksisterende
store landbrugsbygninger pd Bregdebaekgdrd og opfares s&
bygningerne opleves som et arkitektonisk hele.

Der er fastsat bestemmelser om byggeriets udformning, farver
og materialer, som fér det til at falde naturligt ind sammen
med det allerede eksisterende byggeri. De mulige
facadematerialer er s@ledes troe, filset/pudset murveerk,
cortenstdl eller glatte stélplader. Farvevalget skal fortsat veere i
Gisselfeldfarver, afdcempede jordfarver samt hvid, grd eller
sort.

Besggscenteret placeres inden for skovbyggelinjen, som kastes
af Denderup Vcoenge og Hestehave. Bygningen vil vcere
dominerende i forhold til skovbrynet. Dog vil omr&det ikke
kunne ses fra vejen og omgivelserne grundet et
beplantningsbcelte mellem Ny Noestvedvej og Camp
Adventures parkeringsplads, som allerede i dag er en
forudscetning for ibrugtagning i den nuvcerende lokalplan.
Faxe Kommune vurderer derfor, at indsigten fil skovbrynet fra
omgivelserne i forvejen er begroenset og at besagscenterets
effekt afbgdes af det pdkroevede beplantningsbcelte.
Ligeledes vil udsigten fra skovbrynet cendres, da der er en
ekstra bygning, men denne vil ligge tcet op af de eksisterende
bygninger, hvorved pdvirkningen mindskes.

a) Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning:

- Den forventede miljgpdvirknings geografiske
udstraekning i areal:

Miligp&virkningen vil veere meget lokal omkring besggscenteret
bdde i form af rydning af skov, landskabspdvirkning, mulig
madlugt og krav om fedtudskiller fil kloak.

- Omfanget af personer der forventes bergrt af
miligpdavirkningen:

- Er omrddet, hvor anleegget tcenkes placeret, sérbar
overfor den forventede miljgpdavirkning?:

Lokalt omkring Camp Adventure er der f& naboer, og de fleste
naboer bor langt fra bygningerne. Geoesterne vil blive pévirket
af en eventuel madlugt og forbipasserende pd& Ny Ncestvedve;j
kan opleve den landskabelige cendring. Dog vil de mest
opleve beplantningen omkring parkeringspladsen, som er et
krav i lokalplanen.

b) Indvirkningens art:

Da besaggscenteret placeres ncer ved de eksisterende
bygninger, placeres det ikke pd et af landskabets sarbare
steder.

e Rydning af skov i form af juletraesplantage
e Landskabelig p&virkning




e Mulig madlugt i omrédet
e Mulig pavirkning af kloaksystem

c) Indvirkningens grcenseoverskridende karakter:

- Vil den forventede miligpdvirkning roekke ud over
kommunens omrade?:

- Vil den forventede miligpdvirkning bergre nabolande?:

Alle potentielle pavirkninger vil veere lokale. Graensen fil
Neoestved Kommune ligger ncer ved projektomréddet, men der
er skov mellem besagscenteret og kommunegraensen, hvorfor
de landskabelige pd&virkninger ikke vil kunne opleves p& den
anden side af kommunegroensen.

d) Indvirkningens intensitet og kompleksitet:

Pavirkningerne er lokale.

- Forventes miligpd&virkningerne at kunne vcere
vaesentlige — Enkeltvis eller samlet?:

- Ma den samlede miligpdvirkning betegnes som
komplekse:

Miligpdvirkningerne er bade lokale, h&ndterbare og
uveesentlige.

e) Indvirkningens sandsynlighed:

Miligp&virkningen er ikke kompleks, da der er et solidt
vidensgrundlag om omradet, og de enkelte miligpdvirkninger
er kendte og kan hdndteres enkeltvis.

- Er der stor sandsynlighed for miljgpdvirkningene:

f) Indvirkningens forventede indtrceden, varighed, hyppighed
og reversibilitet:

Arealet vil skifte anvendelse og landskabet vil blive pavirket.
Pavirkningen fra madlugt vil kun forekomme nér der tilberedes
mad, og pavirkningen vil afhcenge af, hvor meget og hvilken
type mad, der produceres.

- Hvorndr forventes miligpdvirkningen af indtroede?:

Pavirkninger fra byggefasen vil indtrcede, nér buggeriet
pdbegyndes (forventeligt snarligt efter denne afgerelse
offentliggares). Pavirkninger fra driftsfasen vil indtrcede ndr
byggeriet stér faerdigt.

- Er pavirkningen af miliget varig, hyppig eller reversibel?:

Landskabelige pdvirkninger og arealanvendelse er varig, mens
madlugt og brug for fedtudskiller er hyppige, men reversible.

g) Kumulationen af projektets indvirkninger med indvirkningerne
af andre eksisterende og/eller godkendte projekter:

- Erder andre anlceg, projekter eller aktiviteter i omr&det,

der sammen med det ansegte medfarer en pdvirkning
af miliget (kumulative forhold)2:

- Er der andre kumulative forhold?2

Der er allerede givet tilladelse til at opfere et modulbyggeri
med hotelveerelser pd op fil 500 etagemeter sydvest for det
nye besagscenter. Begge bygninger opferes pd et areal, hvor
der far var juletrcesplantage og afskcermes fra vejen af den
filbagevcerende del af plantagen og det kommende loehegn
ved parkeringspladsen. Begge byggerier filsluttes offentlig
kloak.

Der er to projekter under udarbejdelse i nceromrddet. Begge
projekter er dog stadig i planlcegningsfasen, og det vides ikke
om og i s& fald hvorndr de bliver realiseret. Her er der tale om




h) Mulighed for reelt at begrcense indvirkningerne:

en lokalplan for vindmgller ved Sparresholm Gods og
planlcegningen for en udbygning af Rute 54 mellem Rgnende
og Neestved.

Besggscenteret vurderes ikke at ville have kumulative effekter
med det pdtcenkte vindmelleprojekt, da de to projekter har
meget forskellige landskabelige effekter og pavirkning af
ncermiljget.

Besegscenteret bygges toet pd vejinteressezonen for den nye
Rute 54, men arealinteresserne overlapper ikke. De kumulative
effekter afhcenger af, hvilken linjefaring der veelges for rute 54.
Der er udarbejdet en miligrapport for vejprojektet, der
kortloegger, at de to projekter kan f& kumulative effekter ift.
@get trafik og visuelle pavirkninger. Mht. trafikken vil en ny rute
54 kunne bidrage positivt il at forbedre trafikafviklingen ved
Camp Adventure, hvorfor der her ikke forventes negative
kumulative effekter. Mht. landskabet vil vejen pd& denne
delstraekning blive lagt pd en deemning, og den vil inddrage
dele af Camp Adventures parkeringsareal. Vejens visuelle
pavirkninger, (hvis linjefering A, B eller C veelges), vil efter Faxe
Kommunes vurdering langt overstige besagscenterets
pAvirkning.

| den udarbejdede lokalplan for omrddet, er der indarbejdet
vilkér om hgjde, materialer placering og afskcermning aof
besagscenteret, der vil begrcense dets landskabelige
indvirkning.

Ved sagsbehandlingen aof tilladelser til det konkrete byggeri vil
der blive stillet vilkér om en fedtudskiller, som vil begroense
byggeriets pavirkning af kloaksystemet.

Konklusion

Giver resultatet af screeningen anledning fil at antage, at det
anmeldte projekt vil kunne pdvirke miliget vaesentligt:

Konklusionen ud fra ovenstdende er, at projektcendringerne
ikke farer il voesentlige miljgpdvirkninger. Omrddets natur- og
miligforhold er veldokumenteret med baggrund i de tidligere
VVM-redegerelser og miligrapporter der er udarbejdet for
omrédet.

Miligpdvirkningerne er ikke voesentlige da:

e Rydning af skov i form af juletrcesplantage er ikke en
veesentlig miljgpdvirkning, da plantagen ikke
indeholder scerlige eller sjceldne bevaringsvcerdier.

e Den landskabelige pdvirkning begrcenses af
byggeriets placering og beplantning omkring om
parkeringspladsen, som ogsd vil bidrage til at skaerme
besggscenteret.

e  Mulig madlugt i omrédet vil ikke veoere en vaesentlig




Dato: 6. august 2019

Sagsbehandler: Sandra Nerfort

pavirkning, da pdvirkningen vil vcere begrcenset og da
der er langt til ncermeste naboer.

Mulig pévirkning af kloaksystem med fedt fra kekkenet,
vil blive hdndteret med krav om fedtudskilder.

De kumulative effekter med ny Rute 54 er afhcengige
af, hvilken linjefgring af vejen, der vcelges. Hvis vejen
fgres forbi Camp Adventure, vil det bidrage fil
forbedret trafikafvikling, men en voesentlig
landskabelig pé&virkning, da vejen anlaegges pd en
deemning. Sammenlignet med vejens landskabelige
pavirkning, vil besggscenterets pdvirkning vcere
minimal.




