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Faxe Kommune har den 10. juni 2024 modtaget din ansggning om at
etablering 30 m2 solcelleanleeg pa hegn.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at etablering 30 m2
solcelleanleeg pa hegn.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 9. januar 2025 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 6. februar
2025. Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:
e At solcellepanelerne er antirefleksbehandlede.
e At anlegget nedtages omkostningsfrit for Faxe Kommune senest 1
ar efter endt produktion. Faxe Kommune vil lade dette tinglyse pa
ejendommen for ejers regning.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansegt,
og sagen Vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.
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Sagen er overdraget til de noedvendige instanser.

Redegorelse for sagen

Faxe Kommune har den 10. juni 2024 modtaget din ansggning om
tilladelse til at montere 30 m 2 solcelleanleeg pa et hegn. Solcellerne
monteres pa en lang raekke pa et hegnet, som placeres ca. 24 meter fra
beboelsesbygningen.

Hegnet bliver ca. 30-35 meter langt og 1,6 meter hgjt. Solcellerne er 1
meter brede og 2 meter hgje. Der opsattes 10-15 solcellepaneler.

Solceller placeres liggende i én rakke, vertikalt pa hegnet, med en
heeldning pa 10-25 grader, hvilket gor, at dybden maksimalt bliver 30 cm.
En illustration af hegnet set fra vest kan ses pa i figur 1.

Figur 1: Solcellerne monteret pd hegnet set fra vest.

Montering af solcellerne pa hegnet fremgar af figur 2.
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Figur 2: Solcellerne montering pa hegnet set fra siden

Solcelleanlaegget har en kapacitet pd 10 kWh og er med antirefleksglas.
Inverter og batteri placeres i teknikrummet.

Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulaert areal pa ca. 1319
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 160 m?2

e Bygning 4: Garage 105 m?2
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Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

e Verdifuldt kulturmilje ved Vemmetofte Hovedgard.

Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:

e Skovbyggelinje kastet af skoven Vemmetofte Skov. Mellem
skoven og skovbyggelinjen méa der ikke placeres bebyggelse,
sasom bygninger, skure, campingvogne og master. Der er en
rakke undtagelser fra forbuddet.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 7 - Stevns adal, morane- og
kystlandskab — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomradet M1 skal
vedligeholdes. Den fortsatte landbrugsmaessige drift og sparsomme
beplantning vil medvirke til at vedligeholde karakteren. Det er i al
vaesentlighed de to landsbyer, Store Spjellerup og Store Torgje, der udger
bebyggelsesstrukturen, foruden spredte garde og landejendomme. Begge
landsbyer fremstéar velafgraensede i forhold til det &bne land, hvilket skal
opretholdes ved at undga spredt bebyggelse i tilknytning til bygraenserne.
Eventuelt fremtidigt byggeri skal soge at lukke huller frem for at udvide
landsbyens ydre afgransning.

Faxe Kommunes vurdering

Solcelleanlag er et tekniske anlaeg og kraever saledes landzonetilladelse jf.
planloven § 35, stk. 1. Ifolge praksis skal solcellerne pa terraen placeres i
tilknytning til ejendommens bygninger, séledes at bebyggelsen fremstar
som en samlet enhed. ”I tilknytning til” forstas normalt som en placering
op til cirka 20 meter fra bygningerne.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at placering af solcellerne er i
tilknytning til den eksisterende bebyggelses, da hegnet, som solcellerne
monteres pa, ogsa fungere som afgraensning for det tilhgrende haveareal.

Da projektet omhandler etablering af et mindre solcelleanlaeg, som
monteres vertikal med et hegn, vurderes det, at landskabsoplevelsen ikke
vil blive forstyrret af dette mindre tekniske anlaeg.

Omrédet er i Faxe Kommuneplan 2021 udpeget som et sarligt veerdifuldt
landbrugsomrade. Da projektet ikke medferer inddragelse af
landbrugsarealer, vurderes det, at det denne udpegning ikke tilsidesattes.

Derudover er omradet ogsa udpeget som et veerdifuldt kulturmilje ved
Vemmetofte Hovedgard, hvor arkitektur og kulturhistorie veegtes hgjt.
Faxe Kommune har derfor i sin vurdering lagt veegt p4, at anlegget
placeres diskret, s det pavirker omgivelserne mindst muligt, og at
anlegget fjernes, nar det ikke laengere er i brug, siledes at det veerdifulde
kulturmiljg pavirkes mindst muligt.
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I tilfaelde, hvor der meddeles landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk.
1, til bebyggelse mv. pa arealer inden for skovbyggelinjen, gaelder forbuddet
i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensynene til natur og landskab, som
er formalet i § 17, generelt varetages ved administrationen af
landzonebestemmelserne. I disse tilfzelde vil en opferelse af byggeri mv.
ikke kraeve en dispensation fra skovbyggelinjen.

Pa grund af anleeggets begraensede omfang og dets placering i landskabet
vurderer Faxe Kommune, at der ikke er landskabelige forhold, som taler
afgerende imod en tilladelse til etablering af solcellerne.

Det fremgar af habitatbekendtggrelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den pataenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrades bevaringsmalseatninger veesentligt. Dette
gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omréader,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det nermeste Natura 2000-omréde nr. 167 "Skove ved Vemmetofte” er
beliggende cirka 140 meter sydest fra ejendommen. Natura 2000-omradet
er serligt udpeget for at beskytte levesteder for den sjeldne billeart eremit,
som findes i den gamle dyrehave ved Vemmetofte Kloster samt i en smal
stribe af skovomrédet Strandskoven langs kysten ud mod Fakse Bugt.
Omradet er derfor ogsa udpeget for selve skoven, som flere steder udgeres
af gammel lgvskov, der rummer mange forskellige skovnaturtyper og
mange gamle traeer, iser i Dyrehaven og i Strandskoven.

Ifolge arter.dk er der observeret flere typer af bilag IV arter i Vemmetofte
skoven, inden for en radius af cirka 1 km er der observeret Eremit og
Herorandgje.

Da projektet ikke indebeerer faeldning af traeer eller nedrivning af gamle
bygninger og har et begranset storrelse, vurderer Faxe Kommune, at
projektet ikke vil pavirke Natura 2000 omradet, og at det ikke kan pavirke
yngle- eller rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt
plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvarende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.
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En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune

Med venlig hilsen

Nicoline Spur
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.






