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Faxe Kommune har den 30. november 2023 modtaget din ansggning om at
lovliggarelse af laeskur, udhus/overdaekning og ridebane.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at laeskur,
udhus/overdaekning og ridebane som ansggt.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 5. september 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 3. oktober
2024. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

Laskur
. Leeskuret skal fjernes fra ejendommen eller flyttes op i
tilknytning til ejendommens gvrige bygninger senest et ar
efter, at dyreholdet pa ejendommen er opheort.
Ridebane uden lys:
. Der ikke opsattes lys om ridebanen. Dette skal der sages
separat landzonetilladelse til.
. Der ma ikke terraenreguleres med mere end 0,5 meter ved
anlaeg af ridebanen eller ved udspredning af
overskudsjord.
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. Der ma kun benyttes knust tegl og beton, hvis disse ikke
indeholder glaserede tegl. Dette skyldes, at der fra
glaserede tegl kan udvaskes tungmetaller.

. ZEndring af draen kan kreeve tilladelse fra Faxe Kommune,
og du ma derfor ikke leegge nye dreen eller &endre de
eksisterende uden forudgéende dialog med Faxe
Kommune.

. Der ma ikke uden forudgdende anmeldelse til Faxe
Kommune anvendes slagge under ridebanen.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnas:

o Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansogt,
og sagen vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrerende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

« Nedsivningstilladelse til faskinen fra spildevandsmyndigheden.
Henvendelse vedrorende sagen kan rettes til Center for Plan &
Miljg, tlf.: 56203062.

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser.

Redeggrelse for sagen

Faxe Kommune modtog d. 30. november 2023 en ansggning om
lovliggerelse af ridebane, leeskur og en udhusbygning pa ovenstaende
ejendom. De tre forhold kraever hver iszr lovliggerende landzonetilladelse,
og er beskrevet under.

Ridebane

Ridebanen er anlagt i 2006 pa eksisterende terreen med cirka 10 cm
grus/sand ovenpa.

Der er ikke etableret belysning pa banen, og den maéler cirka 35 x 20 meter.
Der er etableret dreen under, som lgber til faskine gst for ridebanen.

Hvis der i fremtiden gnskes belysning pa banen, endring af
toplag/opbygning eller pa anden vis endres pa banens udformning og
dimensioner, vil det kraeve fornyet ansggning og landzonetilladelse.

Laeskur

Ost for ridebanen er der placeret et laeskur til ejendommens hest, samt en
pony. Laeskuret er cirka 6,5 x 2,8 meter, derved cirka 18 m2. Det er 2,9
meter hgjt. Facaden er af plast/stél trapezplader. Taget er af plastplader og
har ensidig heldning.

Leskuret er opfort i 2013.

Udhus

Ved ejendommens bygning 2 er der omkring 2012 opfert en udhusbygning
pé cirka 55 m2. Bygningen er opfort med hvid facade og grat tag.
Bygningen er cirka 1,5 meter hg;j.

Bygningen benyttes til privat opbevaring.
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Figur 1 - I gul cirkel ses ridebane, 1 lyserod ses laeskur, i rod cirkel ses udhusbygning

Ejendommen
Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulert areal pa ca. 1,9
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 164 m2 med samlet
boligareal pa 250 m2
e Bygning 2: Udhus pd 186 m?2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i serlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

e Omréde hvor skovrejsning er ugnsket
Derudover findes der folgende andre udpegninger pa ejendommen:
¢ Kirkebyggelinje, hvor der ikke ma bygges hgjere end 8,5 meter.

e Kulturhistorisk bevaringsveardigt landskab i form af
kirkeomgivelser omkring Smerup Kirke.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 7 - Stevns adal, morane- og
kystlandskab — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomradet M1 skal
vedligeholdes. Den fortsatte landbrugsmeessige drift og sparsomme
beplantning vil medvirke til at vedligeholde karakteren. Det er i al
vasentlighed de to landsbyer, Store Spjellerup og Store Torgje, der udger
bebyggelsesstrukturen, foruden spredte garde og landejendomme. Begge
landsbyer fremstar velafgransede i forhold til det &bne land, hvilket skal
opretholdes ved at undgé spredt bebyggelse i tilknytning til bygranserne.
Eventuelt fremtidigt byggeri skal soge at lukke huller frem for at udvide
landsbyens ydre afgraensning.
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Faxe Kommunes vurdering

Udhus/overdaekning:
Overdaekningen kraever landzonetilladelse, da den er over 50 m2 og er
bygget pa en eksisterende udhusbygning (bygning 2 jf. BBR).

Faxe Kommune vurderer at bygningen kan lovliggeres, selvom der i
forvejen er 186 m2 udhus pa ejendommen.

Dette vurderes, da der er tale om en stor beboelsesejendom hvor der er
behov for yderligere udhusareal for at kunne vedligeholde ejendommen.
Dertil er udhuset/overdaekningen kun cirka 1,5 m hgj, hvorved den
landskabelige pavirkning er minimal.

Laeskur:
Laeskuret kraever landzonetilladelse, da det ikke er opfert i tilknytning til
ejendommens bygningsmasse (indenfor cirka 20 meter).

Faxe Kommune vurderer, at laeskuret kan lovliggeres, da det er opfort ved
ejendommens foldareal, som ligger pa den anden side af vejen. Laeskuret
kan derved ikke placeres i tilknytning til ejendommens bygningsmasse, og
fortsat fungere som laeskure for hestene.

Der er sat vilkar om, at leeskuret fjernes igen eller rykkes hen til
bygningsmassen, nar det ikke le&engere har funktion af leeskur.

Ridebane:
Ridebaner kraver landzonetilladelse, da det betragtes som @éendret
arealanvendelse at anleegge ridebane.

Faxe Kommune vurderer, at ridebanen kan lovliggares.

Dette vurderes, da den er anlagt uden forurenende materialer, samt, at der
ikke er etableret belysning pa banen.

Den landskabelige pavirkning af en ridebane er minimal og de hgrer
naturligt til i landzonen.

Faxe Kommune vurderer, at de tre forhold kan lovliggeres, da de ikke
slorer indblikket til kirken eller skeemmer kulturmiljget omkring Smerup
Kirke. Dette vurderes ud fra udhus/overdaekke, leeskuret og ridebanens
beskedne hgjde og landskabelige pavirkning.

Det nermeste Natura2000 omrade er Skove ved Vemmetofte som ligger
cirka 2,1 km syd for projektomradet.

Ved sggning pa Arter.dk er der registreret en Stor Vandsalamander og en
Natlyssvaermer cirka 2,1 km sydvest for projektomradet.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.
Dette vurderes ud fra den store afstand til naermeste Natura 2000 omréade
og kortlagte bilag IV arter.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.
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Naboorientering

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal vaere opmarksom pa

Vilkar der er fastsat i denne landzonetilladelse er bindende overfor
nuvaerende og kommende ejere af ejendommen jf. planlovens § 55. Du bar
derfor gemme denne tilladelse og gore kommende ejere af ejendommen
bekendt med dens vilkar.

Der skal fortsat opnas nedsivningstilladelse fra Faxe Kommunes
spildevandsmyndighed hvad angar faskinen.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 maneder.



