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Faxe Kommune har den 11. april 2024 modtaget din ansggning om at
opforelse af 70 m2 garage.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opforelse af 70 m2
garage.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlebet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 6. august 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 3. september
2024. Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ikke
ansegt. Der skal ansgges igennem www.bygogmiljoe.dk.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Redeggrelse for sagen

Faxe Kommune modtog d. 11. april 2024 en ansggning om at nedrive
eksisterende garage og halvtag for at opfere en ny garage pa 70 mz2.
Garagen placeres som vist pa figur 1.

Garagen bliver 7 meter bred, 10 meter lang og 2,85 meter hgj.

Den opferes i tree med enten traeebeklaedning eller Hardieplank
Taget bliver af tagpap.
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Figur 1 - luftfoto hvor ny garage er indtegnet med sort rektangel

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulaert areal pa ca. 1993
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 130 m2 med samlet
boligareal pa 213 m2
e Bygning 2: Verksted pd 90 m2 med erhvervsareal pa 35 m?2
e Bygning 3: Garage pa 24 m2 (nedrives)
e Bygning 4: Udhus pé 15 m2 (nedrives)

.

45840

Figur 2 - Udklip fra BBR med bygningsnumre

Side 2 af 6



Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt bevaringsvardigt landskab, fordi landskabet her er
saerligt og bar beskyttes. Derfor er kommunen sarligt restriktiv
omkring sterrelse, placering, belysning og arkitektur af nye
projekter her.

e Serligt veerdifuldt landbrugsomréade, som er omrader, hvor
kommunen i saerlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

e En del af det storre sammenhangende landskab “kystlandet”,
hvor der skal tages serlig hensyn til landskabet, herunder
udsigtskiler og karakteristiske landskabselementer.

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte
kystlandskabet. Her kraever nyt byggeri en sarlig
planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse, for der kan
gives tilladelse.

e Omrade hvor skovrejsning er ugnsket
e Kulturhistorisk bevaringsvaerdi — Praeste Fjord

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 11 - Feddet og bagland —
delomrade M5 - i Faxe Kommunes Landskabskarakteranalyse. Landskabet
i delomrade M5 skal vedligeholdes. Baglandet rummer sével
landbrugsejendomme, sommerhusomréader og campingplads og sarligt
den kulturhistoriske udvikling er teet knyttet til Feddet. Landskabet er
praeget af landbrugsmeessig anvendelse og den abne karakter bor
opretholdes selvom den visuelle forbindelse til Preaeste Fjord visse steder er
hindret af sivbevoksning i vandkanten.

Der er labende sket en udbygning af omradet, men yderligere bebyggelse
skal undgas, ligesom der ikke vil ske yderligere udbygning af
sommerhusomradet mod vest. Campingpladsen optager et stort areal og er
i hgjsesonen en hel lille by. En lokalplan muligger en beskeden udvikling,
som skal tilpasses det sarbare kystlandskab.

Faxe Kommunes vurdering

Udhusbygninger pa over 50 m2 kraever landzonetilladelse efter Planlovens
§ 35 stk. 1.
Garagen kraver derved forudgaende landzonetilladelse.

Omradet er udpeget med flere landskabsudpegninger, som beskriver at
omradet skal soges bevaret og at der skal tages sarlige hensyn til
landskabet ved tilladelse til nye byggeprojekter.

Faxe Kommune vurderer dog ikke, at en tilladelse til det ansagte vil
forringe oplevelsen af landskabet.

Dette begrundes med, at der er tale om 70 m2 garage, som erstatter 39 m2

eksisterende bebyggelse i ejendommens haveareal.
Dertil er der tale om en bygning der max bliver 2,85 meter hgj.
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Ejendommen ligger i landzonen, men ligger lige opad sommerhusomradet
Mosebglle Strandhuse, som ligger imellem Presteovej 153 og stranden.
Derfor vurderer Faxe Kommune ogs4, at tilladelse til garagen ikke vil
forringe udsynet til stranden pa nogen made, hvorved formalet med det
bevaringsverdige landskab, kystnarhedszonen og udpegning af
“kystlandet” heller ikke tilsidesaettes ved denne tilladelse.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidesaetter de formal, som kommunen skal varetage.

Naboorientering
Sagen har veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har modtaget kommentarer til projektet.

Ejerne af Praestovej 151 har kommenteret;
“Hvis Love og paragraffer i forhold til opferelse af bygning mod naboskel
bliver overholdt, har vi ikke yderligere kommentarer.”

Faxe Kommunes svar:

Forhold vedrorende afstand til skel vil blive behandlet i den endelige
byggeansogning til projektet.

Ansoger skal sage om byggetilladelse pa www.bygogmiljoe.dk.

Huis ikke projektet kan overholde byggeretten, vil Faxe Kommunes
byggesagsafdelingen vurdere om I er part i sagen. Vurderes I at veere
parter, vil I modtage et nyt horingsbrev.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Der kan ikke forventes landzonetilladelse tilladelse til yderligere
udhusareal pa ejendommen, da der er over 100 m2 udhusareal, som er
hvad man som udgangspunkt kan forvente tilladelse til pa
beboelsesejendomme i landzonen.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejere af Praestovej 151, 4640 Faxe

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
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Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenavnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nr den er tilgaengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du egnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som treeffer afgorelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der onskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 maneder.



