FAXE KOMMB&NE

Plejehjemsstruktur
Statusoplaeg

Borgermgde d. 30. april 2024



Program

* KI. 16.30:Velkomst v/Ole Vive, borgmester

* KI. 16.40: Oplaeg om arbejdet mod en ny plejehjemsstruktur v/Louise
Nordgaard, chefkonsulent og Sine Marchner Holck, budgetchef

* KI. 17.20: Pause
* Kl 17.35: Droftelse ved borde
* KI. 18.00: Inputs og kommentarer fra bordene

* KI. 18.25:Afrunding v/Louise Nordgaard



Opgave kommissorium - plejehjemsstruktur

* En del af budgetaftalen — budget 2024-2027
* Fremtidig plejehjemsstruktur med faerre og sterre plejehjem (> 60 plejeboliger pr. enhed)
* get behov for plejeboliger 2030 ca. 30 og 2045 ca. 60

* Fokus pa demensvenlige plejeboliger — antallet af borgere med demens stiger
* Fokus pa gruppen af borgere med samtidig fysiske og psykiatriske lidelser, som stiger

* Fokus pa de borgernare fremtidige behov og tiltrekning af medarbejdere

Hovedleverance

Oplaeg med flere mulige modeller til en ny plejehjemsstruktur til SSU d. 10. juni 2024
Budgetforhandlinger — budget 2025-2028



Del-leverancer

En oversigt over egnede kommunale byggegrunde i Faxe Kommune samt mulige private
byggegrunde.

Vurdering af muligheden for at bygge ud i tilknytning til de eksisterende kommunale plejehjem.

Vurdering af hvor utids-/tidssvarende de eksisterende plejehjem er i relation til lukning af boliger
samt i forhold til hvilke, der kan tilbygges.

Oversigt over gkonomiske konsekvenser ved sa vel drift som anlaeg, alt efter om det etableres
kommunalt, privat, selvejende eller af et boligselskab. En oversigt over udfasnings-omkostninger
for lukning af plejehjem.

En juridisk oversigt over lovgivningsrammer for lukning af plejehjem.
Kommunalt ejerskab — ejerskab ved boligselskab — privat ejerskab (friplejehjem)

Geografisk/demografisk oversigt (hvor de +60-arige bor holdt op imod den nuvarende
plejehjemsstruktur).



Fremskrivning af kapacitetsbehov

itetshehov - fremskrevet kab, fastholdt 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035
Sund aldring jf. Lancet-undersegelse
Kapacitetsbehov
Kommunale plejeboliger (Perman.)
Kommunale plejeboliger (Midl.)

Kobte pladser (inkl. Friplejehjem)

Solgte pladser

Sund aldring jf. US-studie
Kapacitetsbehov

Kommunale plejeboliger (Perman.)
Kommunale plejebaliger (Midl.)
Kebte pladser (inkl. Friplejehjem)

Solgte pladser

Lokalt korrigeret middellevealder
Kopacitetsbehov

Kommunale plejeboliger (Perman.)
Kommunale plejeboliger (Midl.)
Koebte pladser (inkl. Friplejehjem)
Solgte pladser

Kapacitet

Kommunale plejeboliger (Perman.)

Kommunale plejebaliger (Midl.)

Kapacitet, permanente + midl.
Owver-/underskud af pladser ift. nuvaerende

og planlagt kapacitet
Kommunale plejeboliger (Perman.) 0 T —Ad 54
Kommunale plejeboliger (Midl.) _2 -3 _4_|

| alt -28 -47 -58

Kilde: Komponent 2023
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Plejehjemsoversigt

Plejehjem Ejerforhold Antal faste Midlertidige Samlet Nogglefordeling Restgeeld

boliger pladser boligareal serviceareal bolig/serviceareal
Dalby Kommune 24 0 1.423 909 58/42 15,3 mio.
Frederiksgade Kommune 45 0 2.714 1.691 62/38 16,8 mio.
Grgndalshusene Kommune 50 0 3.252 179 95/5 17,0 mio.
Kongsted Kommune 14 6 1.523 611 71/29 12,5 mio.
Hylleholt Faxe xldreboligselskab 34 0 1.947 857 83/17
Lindevej Faxe zldreboligselskab 40 1 1.643 1.875 81/19
Solhaven Faxe xldreboligselskab 34 0 1.947 857 83/17
Tycho Brahes Vej Sydsjaellands boligselskab 40 0 2.577 928 76/24
Rehab. Grgndal* Kommune 17 826 939 47/53 5,0 mio.
Sgndervang** Sendervang bolig selskab 31 0 2.055 1.958
Plejeboliger i alt 314 24

* Midlertidige pladser
**Selvejende institution



Del-leverance |+2 - Tilbygning til Dalby

 Tilbygningsmulighed pa egen grund med ca. 30 nye boliger i ét plan og 60 boliger i to plan

Fe Kommune
=== Boligselskab
m— Privat




&. Del-leverance |+2 - byggemuligheder Solhaven og Hylleholt

* Solhaven kan ikke tilbygges og byggegrunde i for lang geograflsk afstand til samdrift.
* Hylleholt kan udvides til i alt 88 boliger ved et nybyggeri pa nabogrund med 54 boliger

Karise R : o 4 | - Faxe Ladeplads

— Faxe Kommune

wee Boligselskab >

m— Privat = Boligselskab
w— Privat




Del-leverance |+2 - Mulige byggegrunde i Faxe

* Byggegrund pa Schjglervej kan bebygges med op til ca. 140 boliger.
* Byggegrund ved Faxe Sundhedscenter kan bebygges med op til |77 boliger

Faxe Sundhedscenter

: Ubebygget ca. 39 000 m?
ca. 177 boliger/vaerelser

| e Faxe Kommune
| === Boligselskab
| m— Privat

m— Faxe Kommune
= Boligselskab
| m— Privat




Del-leverance |+2 — Udvidelse af Sendervang

 Tilbygning pa egen grund med ca. 46 boliger

Faxe — Sendervang

Faxe Kommune
Boligselskab
Privat




Del-leverance |+2 — Udvidelse af plejehjemmet
Tycho Brahes Vej

Nybyggeri med op til ca. 66 nye boliger Udvidelse med Socialpad. centers 40 boliger

Haslev - Tycho Brahes Vej  § ; ] Haslev - Tycho Brahes Vej

Faxe Kornmune [ ] ¥ .
Bqligselskﬂb : — Faxe Kommune
Privat | o) i w Boligselskab

— Privat




Del-leverance |+2 - andre byggegrunde i Haslev

Stort byggefelt pa Troelstrupvej (ca. 180 boliger). Kraever udfasning af ca. 120 eksisterende plejeboliger.
Byggegrund pa seminariegrunden med plads til ca. 60 boliger

Byggefelt
ca. 30.000 m?

ca. 85 boliger

Byggefelt i
ca.33.000 m*

¥ : ; N o
e Faxe Kommune - : ‘ = Faxe Kommune
= Boligselskab : g === Boligselskab
m— Privat ¥ & i = Privat




Del-leverance |+2 - mulige byggegrunde i Rennede

* Ingen tilbygningsmulighed til plejehjemmet Kongsted pga. grundstgrrelse.
* Flere muligheder for byggeri i omradet omkring Thujavej | Rennede

Rannede

-. Faxe Kommune
wees Boligselskab

— Privat




Del-leverance 3:
Hvor tidssvarende vurderes de eksisterende plejehjem!?

Plejehjem Frederiks- Lindevej Kongsted Grgndals- Hylleholt Tycho Se¢ndervang

gade husene Brahes Vej

Total score 2,2 2,3 3,2 3,8 3,8 4,2 4,3 4,5 4,6
Plads til hjeelpemidler 1,8 1,2 2,4 2,8 2,0 3,4 3,4 4,2 4,6
Demens-egenthed 1,5 2,8 4,5 3,3 4,8 3,8 4 4 3,8
Plads til alle ved 2 1 4 4 4 5 5 5 5
arrangementer

Udemiljg tilgeengeligt 2 3 2 4 5 5 5 5 5

Faglig baeredygtighed 3,5 3,5 3 5 3 4 4 4,5 4,5



Del-leverance 4 - @konomi

Boligdel Servicearealer
* 88% realkreditlan e Kommunal opgave — og dermed

* 10% grundkapitalindskud kommunal finansiering o
- 9 (el e e * Anlaegsudgift (kan ikke lanoptages)

* Deponering




Sammenligning af modeller

CK¢b af grund )

*Byggemodning af grund
eGrundkapitalindskud
e Anleegsudgift servicearealer

eFinansieringsbehov: 52.841.040 kr.
eAnleegsramme: 27.225.000 kr.

CByggemodning af grund

Kommunalt

byggeri, privat
grund

eGrundkapitalindskud
eAnlaegsudgift servicearealer

sFinansieringsbehov: 40.066.040 kr.
eAnlaegsramme: 27.225.000 kr.

CGrundkapitaIindskud

Kommunalt

byggeri,
kommunal grund

CGrundkapitaIindskud
eDeponering
eLejeudgift

Antagelser for alle modeller:
Antal boliger: 66

Stgrrelse boliger: 55 kvm

Grund: 14.600 kvm

Grundpris: 875 kr./kvm
Byggemodning: 35% af grundpris
Servicearealandel: 20%

eGrundsalg

driftsudgift)

eAnlaeegsramme: 0 kr.

Boligselskab

bygger,

eServicearealer skal lejes (#get

eFinansieringsbehov: 29.931.040 kr.

eDeponering

eLejeudgift

eServicearealer skal lejes (#get
driftsudgift)

eFinansieringsbehov: 38.234.790 kr.
eAnlaegsramme: 0 kr.

Boligselskab

bygger, privat
grund

Clngen udgifter
eEvt. grundsalg

Friplejehjem

kommunal grund

eIngen garanteret dispositionsret

eFinansieringsbehov: 0 kr.
eAnlzegsramme: 0 kr.




Del-leverance 5 — juridiske handlemuligheder

* Almene plejehjem er reguleret ved almenboligloven, der saetter en raekke begransninger for mulighederne
for 2endret anvendelse (ommeaeerkning), nedlzaeggelse eller salg.

* Lovgivningen er pa disse omrader yderst kompleks og det har vaeret ngdvendigt at indhente radgivning ved
ekstern jurist med speciale i Almenboligloven.

* Skelnes mellem ejerskab ved henholdsvis kommune eller boligselskab.

Salg og nedrivning:

* Det er muligt for kommunen at sxlge eller nedrive plejehjem, som kommunen ejer.
 Salg: Skal ske til markedspris og lan skal indfries.

* Nedrivning: Lan skal indfries + nedrivningsomkostninger.

* Lejere kan ikke opsiges — udfasningsperiode skal forventes.

Ommaerkning (kun ved boligselskaber): Der findes tre maerkningskategorier:

* /ldreboliger, Familieboliger, Ungdomsboliger



Del-leverance 6 - Geografisk/demografisk oversigt

Nordrup ' Str

= Plejehjem By Antal Distrikt
faste
- g boliger

Tycho Brahes Vej Haslev 40 Nord/Vest

jer dgls Frederiksgade Haslev 45 Nord/Vest

Hellestel

e Grgndalshusene Haslev 50 Nord/Vest
Dalby Dalby 24 Nord/Vest
Lindevej Faxe 41 Syd/@st

Fensr
Sendervang Faxe 31 Syd/@st
Kongsted Kongsted 15 Syd/@st
Hylleholt Faxe Ladepl. 34 Syd/@st

» Solhaven Karise 34 Syd/@st
Rehabiliteringscenter Haslev 0
| alt 314

lappernoje
Lov

Distrikter  Antal 80-63-arige Procent Antal plejeboliger Procent

Nord/vest 2.564 49 159 51

Syd/@st 2.706 51 155 49
5.270 100 314 100



Del-leverance |+2 - Mulige byggegrunde i Faxe

* Byggegrund pa Schjglervej kan bebygges med op til ca. 140 boliger.
* Byggegrund ved Faxe Sundhedscenter kan bebygges med op til |77 boliger

Faxe Sundhedscenter

: Ubebygget ca. 39 000 m?
ca. 177 boliger/vaerelser

| e Faxe Kommune
| === Boligselskab
| m— Privat

m— Faxe Kommune
= Boligselskab
| m— Privat




. Model A
= Nybyg pa Schjslergrund/udfasning af Lindeve;

Adresse: Lindevej 13b, 4640 Faxe
Ejerskab: Faxe Aldreboligselskab

« Faxe Aldreboligselskab har interesse for nybyggeri pa Schjglervej i Faxe.
* Undersgger mulighed for ommaerkning af plejeboligerne pa Lindevej samt finansieringsmuligheder for ombygning.

Standardberegning pa antal boliger pa Schjglerve;:

140 nye boliger betyder, at:
« 50 boliger i gget kapacitet i Faxe (ingen nye boliger i Haslev)
* 90 eksisterende boliger skal udfases, fx svarende til:

Lindevej (41 boliger - boligselskab)
Kongsted (20 boliger - restgeeld 12,5 mio.)
Dalby (24 boliger — restgeeld 15,3 kr.)

| alt 85 boliger

Alternativ byggegrund ved Faxe Sundhedscenter med plads til 177 plejeboliger.
50 boliger i @get kapacitet

120 boliger skal udfases (fx Lindevej, Kongsted, Dalby, Hylleholt = i alt 119 boliger)



Model Al og A2: Schjslergrund ved Lindevejscentret

(boligselskab, kommunal grund)

140 / 66 boliger a2 55 kvm pa 31.000 /13.286 kvm kommunal grund

Schjglersgrund ved Schjglersgrund ved

Lindevejscentret Lindevejscentret
Antal boliger 140 60
Kvm. Grund 31.000 13.286
Likviditetstraek grund -17.631.250 -7.556.250
Grundkapitalsindskud/-l1an 23.354.100 10.008.900
Deponeringskrav 57.750.000 24.750.000

Samlet belgb der skal finansieres 63.472.850 27.202.650




Del-leverance |+2 — Udvidelse af Sendervang

 Tilbygning pa egen grund med ca. 46 boliger

Faxe — Sendervang

— Faxe Kommune
= Boligselskab
mm Privat




Model B

= Sendervang udvides med nybyggeri

Adresse: Radhusvej 1, 4640 Faxe
Ejerskab: Sendervang Boligselskab - selvejende institution med driftsoverenskomst med Faxe Kommune.
Malgruppe: Somatisk plejehjem for syvende-dags adventister, men alle kan sage om plejebolig der — 31 boliger

» Mulighed for at Sgndervang boligselskab opfarer ca. 46 nye boliger under det eksisterende plejehjem.
Standardberegning pa antal boliger pa Sendervang:
46 nye boliger betyder, at:

» 46 boliger i aget kapacitet i Faxe (svarer omtrent til det fremtidige behov)
» Sgndervang udvides til 77 boliger



Model B: Sendervang, Radhusvej i Faxe
(boligselskab, privat grund)

46 boliger a 55 kvm pa 10.161 kvm privat grund

Sgndervang

(Radhusvej 2, Faxe)

Antal boliger 46
Kvm. Grund 10.161
Grundkapitalsindskud/-l1an 7.673.490
Deponeringskrav 18.975.000

Samlet belgb der skal finansieres 26.648.490




Del-leverance |+2 — Udvidelse af plejehjemmet
Tycho Brahes Vej

Nybyggeri med op til ca. 66 nye boliger Udvidelse med Socialpad. Center 40 boliger

Haslev - Tycho Brahes Vej  § ; ] Haslev - Tycho Brahes Vej

Faxe Kornmune [ ] ¥ .
Bqligselskﬂb : — Faxe Kommune
Privat | o) i w Boligselskab

— Privat




Model C

= Udvidelse af plejehjemmet Tycho Brahes Ve;

Adresse: Tycho Brahes Vej 2, Haslev
Ejerskab: Sydsjeellands Boligselskab

»  Mulighed for at boligselskab opfgrer ca. 66 plejeboliger pa den privatejede byggegrund, Tycho Brahes Vej 8
«  Samdrift med det eksisterende plejehjem, der i alt far en starrelse pa ca. 106 plejeboliger (40 eksisterende boliger + 66 nye).

Standardberegning pa antal nye boliger pa Tycho Brahes Ve;j:

66 nye boliger betyder, at:

* 66 boliger i gget kapacitet i Haslev (obs overkapacitet)

Alternativ I:
Frederiksgade udfases og de 45 eksisterende boliger flyttes til det nye byggeri.
Det giver en gget kapacitet pa ca. 20 boliger i Haslev.

Alternativ lI:
Plejehjemmet Tycho Brahes Vej udvides med Socialpaed. Center boligerne — udvides til i alt 80 boliger
Socialpaedagogisk Center (§§85, 1095) flyttes til nybyggeri fx med sammenlaegning af T-Hus



Model C:Tycho Brahes Vej i Haslev

(kommunalt / boligselskab, privat grund)

66 boliger a 55 kvm pa 14.600 kvm privat grund

Tycho Brahes Vej Tycho Brahes Vej

(kommunalt) (boligselskab)

Antal boliger 66 66
Kvm. Grund 14.600 14.600
Likviditetstraek grund 17.246.250 -
Grundkapitalsindskud/-1an 11.009.790 11.009.790
Samlede udgifter servicearealer 24.585.000 -
Deponeringskrav - 27.225.000
Samlet belgb der skal finansieres 52.841.040 38.234.790




Friplejehjem

66 boliger a 55 kvm pa 14.600 kvm kommunal grund

Kommunal grund, 100%
anvisningsret

Antal boliger 66
Kvm. Grund 14.600
Likviditetstraek grund -8.303.750
Grundkapitalsindskud/-lan 0
Deponeringskrav 27.225.000

Samlet belgb der skal finansieres 18.921.250

Kommunal grund,
uden anvisningsret
66

14.600

-8.303.750
0
0

-8.303.750




Spergsmal til bordene

|. Hyvilke tanker s®tter oplegget i gang hos dig om en fremtidig
plejehjemsstruktur?

2. Hvad er vigtigt for dig i forhold til fremtidens plejehjem!?
* Fx geografisk beliggenhed
* Fx transportmuligheder

* Fx storrelse og antal
* Andet!

3. Gode ideer!?
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